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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Kameralnie przy Lesie Kabackim Smart Home

Numer oferty 34964567733

Typ transakcji Sprzedaz
LAS KABACKI

Cena 2 280 000 zt

Powierzchnia 116 m?2

Cena za m? 19 584 zt zt / m?2

Liczba pokoi 3

i OPIS OFERTY

Wykonczony, trzypokojowy apartament o powierzchni 116,42 m?, potozony na parterze prestizowego budynku
w inwestycji Solen Kabaty na warszawskim Ursynowie przy ul. Wilczy D6t 1.

Nieruchomos¢ wyréznia sie duzym metrazem, tréjstronng ekspozycjg oraz dwoma ogrédkami. Obecny uktad
obejmuje dwie sypialnie, przestronny salon, oddzielng kuchnie z jadalnig oraz dodatkowe pomieszczenie
petnigce funkcje garderoby lub gabinetu.

Nieruchomos¢ sktada sie z nastepujacych pomieszczen:
-salon (33,80 m?),

-sypialnia (9,02 m2),

-sypialnia (16,18 m?),

-kuchnia z jadalnig (17,89 m?),

-garderoba /gabinet(5,53 m?)

-tazienka (5,75 m2),

-wc/pralnia (3,80 m2?),

-holl(23,44 m?).

Do mieszkania przynaleza:

-ogrédek 1 (33,61 m?),

-ogrédek 2 (15,71 m?),

- miejsce parkingowe w garazu podziemnym (dodatkowo ptatne 85 000zt ).

Apartament jest tréjstronny, z ekspozycja na potudnie, wschdéd i pétnoc. Duze okna zapewniajg dobre
doswietlenie wnetrza oraz podkreslajg jego przestronny charakter. Wszystkie sypialnie usytuowane sa od
strony pétnocnej, dzieki czemu pozostajg kameralne i sprzyjaja odpoczynkowi.

Obecny uktad mozna zmodyfikowaé, otwierajgc kuchnie na salon i tworzac wieksza, bardziej spdjng przestrzen
dzienna. Istnieje réwniez mozliwos¢ przywrdcenia pierwotnego uktadu, w ktérym przy wejsciu znajdowata sie
duza garderoba lub praktyczne pomieszczenie do przechowywania. Okna w czesci kuchennej sg nieotwierane.

INWESTYCJA:

Solen Kabaty to nowoczesna inwestycja zaprojektowana z dbatoscig o kazdy detal. Architektura budynku
inspirowana jest naturg - elewacja wykonana z perforowanych ptyt oraz nieregularne stupy nawigzuja do
struktury lasu. Czesci wspdlne zostaty starannie zaprojektowane i wzbogacone o rozbudowang strefe
rekreacyjna - place zabaw dla dzieci, sitownie terenowg, strefe piknikowa i osiedlowy ogréd z ré6znorodna
roslinnoscig. Budynek zasilany jest czeSciowo energig z paneli fotowoltaicznych, a do jego budowy
wykorzystano certyfikowane, ekologiczne materiaty.

Budynek wyposazony jest w recepcje, monitoring, catodobowg ochroneg, system Smart Home oraz



wideodomofon z funkcja rozpoznawania twarzy. Zarzadzany jest przez wspélnote mieszkaniowa, a miesieczny
czynsz administracyjny wynosi 2 088zt

LOKALIZACJA:

Inwestycja znajduje sie w jednej z najbardziej zielonych i spokojnych czesci Warszawy - na Kabatach, tuz przy
granicy Lasu Kabackiego. To miejsce, ktére taczy bliskos¢ natury z petng dostepnoscia miejskiej
infrastruktury, co czyni je idealnym wyborem zaréwno dla rodzin, jak i oséb cenigcych balans miedzy zyciem
zawodowym a prywatnym. Bezposrednie sasiedztwo Lasu Kabackiego zapewnia codzienny kontakt z naturg -
to doskonata przestrzen do spaceréw, biegania, jazdy na rowerze czy aktywnosci z dzie¢mi. Tereny zielone
zachecaja do odpoczynku i regeneracji po intensywnym dniu.

Do stacji metra Kabaty mozna doj$¢ spacerem w okoto 13 minut lub dojecha¢ w kilka minut autobusem -
najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie zaledwie 5 minut pieszo od budynku. W poblizu dostepne sa
takze liczne przystanki linii dziennych i nocnych, co zapewnia wygodny dojazd do innych czesci Warszawy.

W okolicy znajduje sie petna infrastruktura niezbedna do komfortowego zycia - szkoty, przedszkola, ztobki,
sklepy spozywcze, punkty ustugowe, sitownie, apteki oraz lokalny bazarek z ekologiczng zywnoscia. W zasiegu
spaceru dostepne sg takze liczne restauracje i kawiarnie, zaréwno sieciowe, jak i lokalne. Dodatkowym
atutem jest kameralna, niska zabudowa wokét inwestycji, zdominowana przez domy jednorodzinne i
nowoczesne wille miejskie. Brak wysokiej zabudowy sprzyja poczuciu przestrzeni i prywatnosci.

Lokalizacja inwestycji pozwala cieszy¢ sie codzienng wygoda, jednoczesnie oferujac cisze, zielen i wyjatkowy
mikroklimat, ktérego trudno szuka¢ w innych czesciach miasta. To idealne miejsce dla oséb, ktére chca
mieszka¢ w Warszawie, ale nie rezygnowac z zycia w otoczeniu natury.
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