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nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Pomieszczen:
_ 3950000z 307 m? 0
LOKAL NA SPRZEDAZ

Budynek komercyjny 241 m?-Mokotéw Sadyba-Powsinska

Numer oferty 34964566387
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 950 000 zt
Powierzchnia 307 m?2
Cena za m? 12 866 zt zt / m?2

1 OPIS OFERTY

Cena: 3 950 000 PLN

Powierzchnia uzytkowa: 240,89 m?
Powierzchnia catkowita: 307,32 m?
Powierzchnia zabudowy: 75 m?
UNIKATOWOSC NA MAPIE MOKOTOWA

Niezalezne segmenty handlowo-ustugowe z wtasnym zapleczem w tej czesci Warszawy to niezwykta rzadkos¢
na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W przeciwienstwie do lokali potozonych w parterach budynkdéw wielorodzinnych, ta nieruchomos¢ zapewnia
catkowitg autonomie, brak jakichkolwiek ograniczen ze strony wspdélnot mieszkaniowych, swobode w
prowadzeniu dziatalnosci oraz szerokie mozliwosci adaptacyjne wnetrza i elewacji pod identyfikacje wizualng
Twojej marki.

DOSKONALA LOKALIZACJA | KOMUNIKACJA

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy ulicy Powsinskiej 18 - jednej z gtdéwnych i najbardziej rozpoznawalnych
arterii komunikacyjnych taczacych Srédmieécie i Gérny Mokotéw z Sadyba, Wilanowem oraz Konstancinem-
Jeziorng. Charakteryzuje sie genialng ekspozycjg i statym, wysokim natezeniem ruchu kotowego.

Odlegtosci od kluczowych punktéw:

Przystanek autobusowy (Muszyhska / Powsifska): bezposrednio przy nieruchomosci (komfortowy dojazd dla
klientéw i kadry).

Centrum Handlowe Sadyba Best Mall: ok. 600 m (3 minuty samochodem).

Trasa Siekierkowska: ok. 1,2 km (szybki wjazd na obwodnice i potagczenie z prawobrzezng Warszawg).
Sasiedztwo miedzynarodowych szkét: W promieniu 1,5 km znajduja sie znane placéwki miedzynarodowe
(m.in. The British School Warsaw, Lycée Francais de Varsovie), co generuje naturalny ruch zamoznych
mieszkahcéw w najblizszym otoczeniu.

Miasteczko Wilandéw: ok. 2,5 km.

Centrum Warszawy (PKiN): ok. 6,5 km (ok. 12-15 minut jazdy).

POTENCJAL BRANZOWY (Ideale przeznaczenie)

Dzieki rozplanowaniu na 4 funkcjonalnych kondygnacjach (w tym petnowymiarowej piwnicy na zaplecze
logistyczne), obiekt idealnie wpisuje sie w potrzeby:



Edukacji prywatnej / Biznesu dzieciecego: Prywatna szkota jezykowa, kameralne przedszkole/ztobek, centrum
korepetycji lub zaje¢ pozaszkolnych (ogromny popyt w tej czesci miasta).

Sektora medycznego / Beauty premium: Klinika stomatologiczna, medycyna estetyczna, kompleks gabinetéw
lekarskich, fizjoterapia.

Ustug profesjonalnych i Zarzadu: Kancelaria prawna/notarialna, biuro projektowe, agencja kreatywna,
siedziba spétki lub funduszu.

Showroomu / Salonu flagowego: Z racji Swietnej widocznosci od gtéwnej ulicy.

STRUKTURA | FUNKCJONALNOSC BUDYNKU

Budynek oferuje tacznie 240,89 m?2 powierzchni uzytkowej zmodernizowanej przez wtascicieli w celu uzyskania
maksymalnej ergo-biurowej przestrzeni z podziatem na strefy operacyjne oraz zaplecze:

PIWNICA (Niezbedna baza logistyczno-socjalna - tgczna pow. ok. 69 m?): Kluczowa kondygnacja \"cichego
zaplecza\", pozwalajgca na odcigzenie pieter reprezentacyjnych. Znajduje sie tu w petni urzadzona kuchnia
dla pracownikéw, bezpieczne i pojemne archiwum na dokumentacje, toaleta, kottownia oraz pomieszczenie
magazynowe.

PARTER (Strefa reprezentacyjna / klienta - taczna pow. ok. 89 m?): Wygodna strefa wejsSciowa z poczekalnia,
klatka schodowa, dedykowang salka konferencyjna do spotkan, przestronnym, otwartym biurem oraz
tazienka.

PIETRO (Strefa operacyjna - tagczna pow. ok. 68 m?): Dwa niezalezne, doskonale doswietlone pomieszczenia
biurowe, sala konferencyjna potgczona z funkcjonalnym, matym aneksem kuchennym.

PODDASZE (Strefa zarzadu / gabinetowa - taczna pow. ok. 65 m?): Cicha, kameralna przestrzen miesci dwa
niezalezne, komfortowe gabinety dyrektorskie oraz osobne pomieszczenie na biezgcag dokumentacje.
Nieruchomos¢ zostanie przekazana nowemu nabywcy jako wolna od zaraz (obecnie dziatalnos¢ prowadzg tu
witasciciele, ktérzy relokujg swoje biuro), co gwarantuje ptynne wejscie w posiadanie obiektu.

INFORMACJE EKONOMICZNE | OPERACYJNE (Koszty state)
Budynek charakteryzuje sie stabilnymi i w petni udokumentowanymi kosztami utrzymania. Zestawienie optat:

Podatek od nieruchomosci: 9 733,00 zt / rok.

Uzytkowanie wieczyste gruntu (dziatka nr 52): 4 167,44 zt (rok 2026) / 5 275,68 zt (prognoza 2027).
Dzierzawa przylegtych paséw gruntu (dz. 53, 63/6 zapewniajgcych petna funkcjonalnos¢ terenu): 476,93 zt /
miesiac.

Media (szacunkowy koszt na bazie okresu zimowego): woda ok. 80 zt, prad ok. 1 041 zt, gaz ok. 1 193 zt/
miesiac.

STAN PRAWNY

Budynek: Petna wtasnos¢ prywatna.

Grunt: Uregulowane uzytkowanie wieczyste. Stan prawny w Ksiedze Wieczystej jest catkowicie \"czysty\" od
roszczen osob trzecich (dawne postepowania spadkowe zostaty prawomocnie zamkniete i wykreslone w 2020
roku).

Pasy gruntu przylegtego sg dzierzawione od m.st. Warszawy na podstawie regularnie optacanych umoéw
komercyjnych.
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Oferta wystana z programu IMO dla
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