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nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
_ 2650000z 410 m? 12
DOM NA SPRZEDAZ

Dom w urokliwej, zielonej czesci Legionowa

Numer oferty 34964559093
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2 650 000 zt
Powierzchnia 410 m?
Cena za m? 6 451 zt zt / m?2
Liczba pokoi 12

i OPIS OFERTY

Na sprzedaz - nieruchomos¢ z domem jednorodzinnym, ul. Targowa, Legionowo

Oferujemy na sprzedaz nieruchomos¢ zabudowang domem jednorodzinnym, potozong przy ul. Targowej w
Legionowie. To propozycja o duzym potencjale zaréwno dla rodziny, jak i inwestora poszukujacego mozliwosci
adaptacyjnych oraz wykorzystania budynku pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ znajduje sie w spokojnej, bezpiecznej i dobrze skomunikowanej czesci Legionowa. Otoczenie
charakteryzuje sie kameralng zabudowa oraz duzg iloscig zieleni, co zapewnia komfort codziennego zycia i
prywatnosd¢. Lokalizacja sprawdzi sie idealnie dla oséb cenigcych cisze, a jednoczesnie potrzebujacych
dostepu do infrastruktury miejskiej.

Budynek

Dom zostat wybudowany w 1990 roku i jest w catosci podpiwniczony (7 pomieszczen). Budynek daje szerokie
mozliwosci aranzacyjne i adaptacyjne. Posiada ocene, z ktérej wynika, ze parametry cieplne/izolacja sg lepsze
niz w budownictwie energooszczednym, Docelowa wysokos$¢ sufitéw w budynku to 2,7 m. Budynek jest
wykonczony w stanie surowym zamknietym i posiada indywidualny, gotowy projekt.

To nie jest typowy budynek w stanie surowym - to gruntownie przebudowana i konstrukcyjnie wzmocniona
nieruchomos¢ o powierzchni ponad 400 m?, z kompletng dokumentacja, pozwoleniem na dalszg rozbudowe i
ogromnym potencjatem zaréwno mieszkaniowym, jak i inwestycyjno-ustugowym.

Stan techniczny

Budynek zostat gruntownie wzmocniony konstrukcyjnie - etapowo wzmocniono i pogtebiono fundamenty,
wykonujac profesjonalne zelbetowe wzmocnienia; zakres prac potwierdza ekspertyza techniczna.

Suterena zostata znaczgco pogtebiona i po wykonaniu posadzek bedzie miata ok. 2,70 m wysokosci, podobnie
jak wysoki parter i projektowane poddasze. To petnowartosciowa kondygnacja, a nie typowa niska piwnica.
Wykonano nowa klatke schodowg, bardzo szeroka, z ciggiem komunikacyjnym 130 cm, schodami
zewnetrznymi ok. 160 cm i szerokimi otworami drzwiowymi 110-120 cm. Rozwigzania wykonano z myslg o
planowanym przedszkolu, z uwzglednieniem wymaganh dla funkcji ustugowe;.

Dolna kondygnacja ma ogromny potencjat inwestycyjny - moze zosta¢ wykorzystana jako czes¢ mieszkalna
albo, po formalnej zmianie sposobu uzytkowania, jako przestrzeh ustugowa: przedszkole, kancelaria, biuro,
pracownia, gabinety itp.

Budynek posiada ostateczne pozwolenie na rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz kompletny
indywidualny projekt i dziennik budowy.

Wykonano nowe przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne, wraz z projektami, uzgodnieniami i petnym
uregulowaniem formalnym.

Budynek jest bardzo dobrze ocieplony, a na kondygnacji mieszkalnej posiada wysokiej klasy okna Schico.
Przewidziano 100% ogrzewania podtogowego, bez tradycyjnych grzejnikéw; przyszty wtasciciel moze



zastosowac pompe ciepta, gaz, pellet itd.

Na miejscu pozostaje przygotowany materiat izolacyjny do wykonania podtdg, co jest dodatkowa wartoscia.
Wiekszos$¢ najtrudniejszych prac konstrukcyjno-budowlanych zostata juz wykonana, a do zakonczenia
pozostaja przede wszystkim instalacje i wykonczenie.

Budynek byt modernizowany z przeznaczeniem dla wtasnych potrzeb wtasciciela, a nie jako szybka
inwestycja deweloperska.

Istotne atuty:

- mozliwos¢ przeznaczenia ok. 30% powierzchni pod dziatalnos¢ gospodarcza,
- opcja podziatu budynku na 3 niezalezne lokale (ok. 130 m? kazdy),
- petne uzbrojenie w media: woda, gaz, kanalizacja, energia elektryczna 480V,

Whnetrze:

Na parterze znajduje sie salon, kuchnia, 3 pokoje, 2 tazienki, przedpokdj oraz pralnia.

Na poddaszu zaplanowano 3 pokoje, 3 tazienki, 2 garderoby, kuchnie oraz przedpokdj. Poddasze jest do
przebudowy zgodnie z projektem.

Uktad pomieszczen pozwala na wygodne funkcjonowanie duzej rodziny lub stworzenie kilku niezaleznych
przestrzeni mieszkalnych, a takze pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Podsumowanie - najwazniejsze atuty nieruchomosci:
e ul. Targowa, Legionowo

* dom jednorodzinny

* powierzchnia umozliwiajgca podziat na 3 lokale

* mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
* petne media: woda, gaz, kanalizacja, prad 480V

e 7 pomieszczen w piwnicy

» funkcjonalny uktad - parter + poddasze

» duzy potencjat aranzacyjny i inwestycyjny

» gotowy projekt,

* aktualny dziennik budowy.

Wybrane zdjecia przedstawiajg wizualizacje.Zapraszam na prezentacje.
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