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nieruchomoseci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:
_ 665 000 zt 42 m? 2 1
MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Wawer Radosé, przedwojenna willa, 45 m?, ogrédek

Numer oferty 34964553246
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 665 000 zt
Powierzchnia 42 m?2
Cena za m? 15721 zt zt / m?2
Liczba pokoi 2

i OPIS OFERTY
IDEALNE NA START: 45 m2 OBOK LASU, NISKIE KOSZTY UTRZYMANIA, WAWER (RADOSC)

Przedwojenna willa | Potaczenie historycznego klimatu z dobrym designem | Mozliwos$¢ instalacji kominka |
Widok na zielen | Niskie koszty utrzymania
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Szukasz swojego pierwszego mieszkania, ktére nie zrujnuje Cie comiesiecznymi optatami, a po pracy pozwoli
uciec od zgietku miasta? Poznaj designerska peretke w przedwojennej, kameralnej willi (tylko 5 lokali) gotowa
do wprowadzenia. Klimat, jakiego nie ma w bloku: mozliwos$¢ instalacji kominka w salonie oraz dostep do
ogrodu przed budynkiem - idealnego na poranng kawe czy prace z laptopem na $wiezym powietrzu.

ROZKEAD POMIESZCZEN | STANDARD:

Mieszkanie zaprojektowane przez architekta i wykonczone z dbatoscig o jakos¢ i detale (takie jak stylowe
wigczniki Swiatta, oryginalne, historyczne klamki, wioskie ptytki Marazzi, blat kuchenny z kompozytu czy
armatura Omnires). Ekspozycja na trzy strony Swiata sprawia, ze wnetrze jest jasne i zyje wraz z porami dnia:

* Sypialnia 11 m? (wschdd): Poranki przy spiewie ptakéw i stohcu przebijajacym sie przez korony drzew,
* Salon z kuchnig 20,5 m? (potudnie): Stoneczne serce domu z widokiem na starodrzew,
* tazienka 3,5 m? (pdétnoc): Z oknem zapewniajacym naturalne swiatto i skuteczng wentylacje.

Mieszkanie przeszto generalny remont (w tym wymienione instalacje oraz okna) 3 lata temu oraz dodatkowo
ods$wiezenie na potrzeby sprzedazy. Unikalnym atutem jest mozliwos¢ instalacji kominka (w miejscu dawnego
pieca kaflowego w salonie). Wejscie zabezpieczaja solidne, debowe drzwi antywtamaniowe (gwarantujgce



wysoki poziom izolacji termicznej oraz akustycznej). Wisienka na torcie jest oddzielne pomieszczenie
gospodarcze, ktére moze réwniez petnic¢ funkcje spizarki.

Wazna informacja: Faktyczna powierzchnia mieszkania mierzona po podtodze wynosi obecnie ok. 45 m?2.
Réznica wzgledem KW (42,30 m?) wynika z przemys$lanej rearanzacji wnetrza podczas generalnego remontu -
usuniecia dawnego pieca kaflowego oraz wyburzenia czesci scian dziatowych, dzieki czemu zyskano
dodatkowa, otwartg przestrzen.

BUDYNEK:

Mieszkanie znajduje sie w ogrodzonej, przedwojennej willi z 1932 roku. Kameralny charakter budynku (tylko 5
lokali, wszystkie po remoncie) oraz zamkniety teren zapewniaja mieszkaficom prywatnos¢ i spokd;.

Przed budynkiem zaaranzowano strefe wypoczynku - idealne miejsce na poranng kawe w otoczeniu zieleni.
LOKALIZACJA:

Rados¢ to jedna z tych czesci Warszawy, ktére trudno poréwnac z typowa miejskg zabudowa. Dominuje tu
niska architektura willowa, czesto o historycznym charakterze, duze posesje petne zadrzewien, duzo zieleni i
spokojniejszy rytm zycia.

Mieszkanie znajduje sie przy cichej uliczce otulonej imponujgcym starodrzewiem. To raj dla spacerowiczéw i
witascicieli czworonogoéw i fandéw joggingu - zaledwie 450 metréw dzieli Cie od wejscia do lasu.

* Infrastruktura: Sklep spozywczy (290 m), szkota (500 m), przedszkole (750 m).

* Komunikacja: Stacja SKM w odlegtosci 750 m (ok. 45 min do centrum - trwajgca modernizacja linii jeszcze
bardziej usprawni dojazd). Samochodem do serca Warszawy dotrzesz w ok. 30 min.

* Potencjat: Planowany most na Zaporze potaczy w przysztosci Wawer z Wilanowem, co skréci czas dojazdu do
centrum samochodem oraz podniesie wartos$¢ nieruchomosci.

DODATKOWE INFORMACJE:

* Petna wtasnos¢ z wydzielong ksiega wieczysta i udziatem w gruncie.

* Bez czynszu: brak statych optat do spétdzielni czy wspdlnoty! Rozliczenia mediéw (prad, woda, wywoz
nieczystosci ptynnych) wedtug indywidualnego zuzycia / licznikéw.

* Dodatki: Miejsce na rowery w piwnicy.

* Bezproblemowe parkowanie pod budynkiem.

Zapraszam na prezentacje - przyjdz i poczuj wyjatkowy klimat starego Wawra!
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