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nieruchomoseci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:

. 170 000 zt 20 m? 1 -1
MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Kompaktowa przestrzen z potencjatem inwestycyjnym

'.:'#: Numer oferty 34964550744
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 170 000 zt
Powierzchnia 20 m2

Cena za m?2

8 362 zt zt / m?2

Liczba pokoi

OPIS OFERTY

Lokal uzytkowy lub mieszkanie o powierzchni 20,33 m? usytuowany w spokojnej, doskonale skomunikowanej
czesci Wawra - Falenicy, przy ul. Bystawskiej. Nieruchomo$¢ po generalnym remoncie, gotowa do
natychmiastowego przejecia.

Przestrzen tworzy jedno otwarte pomieszczenie o wysokosci 240 cm, doswietlone trzema oknami dwoma od
strony wschodniej i jednym od pétnocnej. tazienka nie jest jeszcze wydzielona, jednak ciepta i zimna woda
oraz kanalizacja sg w toku realizacji, co daje nabywcy petng swobode w zaplanowaniu uktfadu sanitarnego.
Lokal wyposazony jest w klimatyzacje z funkcjg grzania. Nieruchomos¢ posiada wtasng ksiege wieczysta.

Przeznaczenie i potencjat

Charakter piwnicy, wbrew pozorom, stanowi tu atut: zapewnia petna dyskrecje klientéw, eliminuje hatas z
zewnatrz i obniza koszty eksploatacyjne wzgledem lokali naziemnych. Tego rodzaju dziatalno$¢ opiera sie na
rezerwacjach i statych klientach, nie na przypadkowym ruchu z ulicy -a wiasnie taki model doskonale
odpowiada temu miejscu.

Dodatkowym atutem sg niskie koszty utrzymania - miesieczny czynsz administracyjny wynosi zaledwie 315 zt.
Lokal sprawdzi sie réwniez jako pracownia twércza, studio nagran, przestrzen do korepetycji lub
jednoosobowe biuro. Naturalna izolacja akustyczna piwnicy, ktéra studia naziemne uzyskujg dopiero po
kosztownych adaptacjach, jest tu dostepna od pierwszego dnia.

Dodatkowe mozliwosci rozwoju

Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ zmiany przeznaczenia lokalu na mieszkalny proces sprowadza sie do
dopetnienia formalnosci administracyjnych. Dla nabywcy zainteresowanego mikroapartamentem lub
kawalerka bytoby to rozwigzanie rzadko dostepne w tej cenie.

Lokalizacja i komunikacja

Lokal miesci sie przy petli autobusowej linii 521 i 146. W odlegtosci 500 m znajduje sie stacja PKP Falenica
obstugiwana przez SKM oraz Kolej Mazowiecka, zapewniajgc szybkie potagczenie z centrum Warszawy.
Kierowcy docenig lokalizacje zaledwie 3 minuty od wezta Patriotéw na Potudniowej Obwodnicy Warszawy -
skad bez korkéw mozna dojecha¢ do Wilanowa, Ursynowa, Mokotowa oraz na lotnisko Chopina.

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie przedszkole Sosnowa Stacyjka (200 m), Szkota Podstawowa nr 76
(650 m) oraz XXV Liceum Ogdlnoksztatcace (650 m). Na zakupy wystarczy kilka minut spaceru w okolicy
dziatajg Biedronka, Lidl, Stokrotka, Zabka oraz bazar w Falenicy ze zdrowg, lokalng zywnoscia. Bliskos¢ lasu i
Wisty dopetnia obraz spokojnej, zielonej dzielnicy z petng infrastrukturg miejska.

Budynek i wspdlnota
Blok wybudowany w 1966 roku w technologii tradycyjnej murowanej. W 2009 roku przeprowadzono
kompleksowg termomodernizacje: wymieniono instalacje centralnego ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjna,



a kottownie wyposazono w nowoczesny piec gazowy. Wspdlnota mieszkaniowa jest dobrze zarzgdzana i nie
posiada zadnego zadtuzenia.
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