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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ 699 000 zt 41 m?2 2 0

Mieszkanie na sprzedaz

Numer oferty 34964550670
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 699 000 zt
Powierzchnia 41 m2
Cena za m? 16 702 zt zt / m?2
Liczba pokoi 2

i OPIS OFERTY

Na sprzedaz dwupokojowe mieszkanie (pierwotnie M-2, czyli pokdj z oddzielng kuchnig z oknem) o
powierzchni uzytkowej 41,85 mkw, usytuowane na wysokim parterze w dwupietrowej, zadbanej kamienicy
ktérej budowe zakonczono w 1939 roku, ktéra przeszta w ostatnich latach liczne modernizacje (obejmujace
remont elewacji, dachu, wszelkich instalacji, a nawet elektryki w czesciach wspdinych).

Doktadna lokalizacja to ulica Miedzyborska 108 czyli warszawski bliski Grochéw bedacy czescia dzielnicy
warszawskiej Pragi Potudnie.

Obecny rozktad lokalu to:

serce mieszkania, czyli ustawny, stoneczny pokdj dzienny o pow. niespetna 19 mkw,

oddzielna, ustawna sypialnia, ktéra pomiesci nawet t6zko 180x220 o pow. ok.7,10 mkw,

oddzielna, wyposazona kuchnia,

kompaktowa tazienka z wc wyposazona m.in w kabine z prysznicem, umywalke, pralke o pow. ok. 3,41 mkw,
przedpokdj w ksztatcie litery L, na tyle ustawny, ze stwarza mozliwos¢ zaadoptowania meblami do
przechowywania réznych osobistych rzeczy

Wysokos$¢ pomieszczen wynosi az 3 mkw, co znaczaco wptywa na komfort poczucia obcowania w tej
przestrzeni.

Kolejng wartoscig dodang jest:

piwnica,
oraz mozliwos¢ parkowania samochodu na nieduzym, ogrodzonym terenie stanowigcym czes¢ wspdlng
wspolnoty mieszkaniowej,

Jednym z atutéw lokalu jest tez pozadana i preferowana dwustronna ekspozycja okien na przestrzat. Okno
pokoju dziennego skierowane jest na stoneczng potudniowa strone co zapewnia dostep do naturalnego
Swiatta przez wiekszos$¢ czes¢ dnia natomiast sypialnia skierowana jest na pétnocna strone, dzieki czemu
nawet w upalne lata panuje optymalna temperatura majaca duzy wptyw na zdrowy sen.

W szczegolnosci trzeba podkresli¢, ze mieszkanie w 2011 roku przeszto kompleksowy remont, a od 2025 roku
witascicielka zainwestowata dodatkowo i ponownie w wymiane i remont kuchni. Mieszkanie jest zadbane, w
nalezytym stanie technicznym, dzieki czemu mozna wprowadzic¢ sie do niego niemal od razu po zakupie
zamiast zmagac sie z kosztownym koszmarem jakim jest remont mieszkania.



Duza zaleta nieruchomosci jest przede wszystkim jednak jej lokalizacja.

To miejsce warte polecenia zwtaszcza Tym, ktérzy cenig bliskos¢ dostepu do szerokiej infrastruktury:

handlowej i gastronomicznej (m.in 50 m nowego wtasciciela bedzie dzieli¢ od bogato zatowarowanego sklepu
z sieci Carrefour, a na jeszcze wieksze i tansze zakupy zaprasza dyskont biedronka oddalony w promieniu 450
m od wyjscia z budynku, z kolei na np. po burgera z solidng porcjg miecha lub w wersji vege zaprasza wysoko
oceniana burgerowania \"Byczek Burger\" tylko 40 m od kamienicy,

ustugowej (m.in: po odbiér paczki wystarczy przejsc¢ sie mniej niz 100 metréw do paczkomatu jednego, réwnie
blisko jest tez do apteki, banku, fryzjera/barbera edukacyjnej.

Dojazd do Scistego centrum miasta moze trwa zwykle ponizej 20 min i bez koniecznosci stania w korkach za
sprawa kursujacych na Alei Waszyngtona oraz ulicy Grochowskiej tramwajéw (budynek usytuowany jest
miedzy dwoma waznymi warszawskimi arteriami, a jednoczesnie na tyle daleko, ze w mieszkaniu nie czu¢
dyskomfortu jakiego z kolei nie unikniemy mieszkajac bezposrednio ruchliwych ulic), przy czym odlegtos¢ do
przystanku tramwajowego to zaledwie mniej niz 3 min spacerem na przystanek na Grochowskiej oraz 6 minut
spacerem na przystanek na ulicy Waszyngtona.

Warto tez podkresli¢, ze po wspomnianych powyzej ulicach kursujg réwniez autobusy linii dziennej i nocnej, a
w dalszej przysztosci warto mie¢ na wzgledzie, ze na oddalonym o 800 m od kamienicy i tetnigcym zyciem
Rondzie Wiatraczna powstanie gtéwna stacja lll linni metra.

Wspomniana lokalizacja to tez doskonaty wybdr dla oséb, dla ktérych bliskos¢ terendw zielonych jest jednym
z wymagan przy zakupie mieszkania bowiem budynek, w ktérym znajduje sie oferowane mieszkanie jest
potozony w poblizu dwéch miejskich parkéw tj. blizszego, mniej popularnego i kameralnego o nazwie Obwodu
Praga Armii Krajowej oraz jednego z najbardziej flagowych warszawskich parkéw tetnigcego zyciem i
wydarzeniami kulturalnymi tj. Parku Skaryszewskiego. Warto tez wspomnie¢, ze do mniej zattoczonych latem
bulwaréw Wislanych i Stadionu Narodowego odlegtos¢ to tylko cztery przystanki tramwajem.

Oferta skierowana jest do oséb dla ktérych wazne jest, aby zamieszka¢ w spokojnej, a zarazem dobrze
rozwinietej i skomunikowanej lokalizacji.

Lokal bedzie odpowiedni w szczegdlnosci dla singla, singielki lub par z potrzebg zakupu pierwszego
mieszkania lub osdb, ktére rozwazajg rezygnacje z wynajmu na rzecz zakupu mieszkania na wtasnosc¢ czy
rowniez osoby starszej, ktéra potrzebuje zamieni¢ wieksze lub podobne metrazowe mieszkanie natomiast
niestety wigzgce sie z codzienng niewygoda chodzenia po schodach bo budynku nie ma windy, i dla ktérej
ceny lokali w nowym i nowszym budownictwie sg zdecydowanie poza zasiegiem finansowych mozliwosci.

Czy brzmi to dla Ciebie interesujaco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzi$ zadzwon i przekonaj sie czy
oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie.

Informacja zwigzana z ustawg o charakterystyce Swiadectw energetycznych.
Dla lokalu zostanie przygotowane Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu i udostepnione nabywcy
przed zawarciem aktu notarialnego.

Woszelkie prawa zastrzezone. Ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego.
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