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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Koneser 3,3 m wysokosci Piwnica-9 m2 Tramwaje

Numer oferty 34964547386
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 565 000 zt
Powierzchnia 32 m2
Cena za m? 17 454 zt zt  m2
Liczba pokoi 1

i OPIS OFERTY

Praga Pétnoc Kaweczynska Kamienica 1927 3,3 m wysokosci Antresola Romantyczny klimat starej Warszawy

Na sprzedaz mieszkanie o powierzchni 32,37 m?, potozone przy ul. Kaweczynskiej na warszawskiej Pradze
Pétnoc - w miejscu, ktére dzis uchodzi za jedno z najbardziej klimatycznych i autentycznych w catym miescie.

Lokal znajduje sie na 3. pietrze w 4-pietrowej, odrestaurowanej kamienicy z 1927 roku. Budynek jest zadbany,
a cafa nieruchomos¢ zarzadzana jest przez wspélnote (nie spétdzielnie), co przektada sie na sensowny czynsz
- ok. 580 zt.

Petna wiasnos¢ z ksiega wieczysta.

To, co wyrdznia to mieszkanie od pierwszego wejscia, to przestrzen i klimat. Wysokos¢ 3,3 m, duze drewniane
okna i ekspozycja pétnocno-zachodnia daja bardzo duzo swiatta i poczucie oddechu, ktérego czesto brakuje w
nowych inwestycjach. Z okna widok na mural Szmulki Tytusa Brzozowskiego - detal, ktéry naprawde buduje
charakter tego miejsca.

Dzieki wysokosci istnieje realna mozliwos¢ wykonania antresoli (np. ok. 2,1 m na dole i 1,1 m u géry), co
znaczaco zwieksza funkcjonalnos¢ - zaréwno do wtasnego uzytku, jak i pod wynajem. (zdjecie z antresolg
zostato wygenerowane za pomoca Al)

MIESZKANIE:

Uktad jest prosty i bardzo ustawny - praktycznie bez straty miejsca na komunikacje.

W sktad lokalu wchodza:

- otwarta przestrzen dzienna z duzymi oknami - miejsce, ktére mozna zaaranzowac jako strefe sypialniang lub
wykorzysta¢ pod antresole,

- aneks kuchenny w petnej zabudowie (zmywarka, ptyta indukcyjna, piekarnik, lodéwka, okap z
odprowadzeniem),

- tazienka,

- piwnica - az 8,99 m? i do tego z oknem, co w kamienicach zdarza sie naprawde rzadko.

Mieszkanie jest w bardzo dobrym stanie - instalacje zostaty wymienione, na podtodze parkiet i gres, wszystko
spdjne i z charakterem. Lokal jest umeblowany i gotowy do zamieszkania.

Dodatkowo:

- ogrzewanie miejskie,

- dwie pary okien drewnianych,

- teren zamkniety z domofonem,

- mozliwos¢ parkowania na patio (jesli s dostepne miejsca).

LOKALIZACJA - PRAGA, KTORA ZYJE



To zdecydowanie jedna z najwiekszych wartosci tej nieruchomosci.

Kaweczynska to ulica wpisana do rejestru zabytkéw - zachowana, spéjna architektonicznie, z prawdziwym
klimatem starej Warszawy. Jednoczesnie jestes tu kilka krokéw od najbardziej zywej czesci Pragi:

- ul. Zgbkowska - dostownie obok, jedna z najbardziej tetnigcych zyciem ulic w Warszawie (restauracje, bary,
klimat wieczorami),

- Centrum Praskie Koneser - ok. 200 m (Swietna gastronomia, przestrzenie eventowe, rooftop bar),

- w sagsiedztwie najstarsza zajezdnia tramwajowa w Warszawie z 1925 roku.

To miejsce, ktére w ostatnich latach bardzo sie zmienito i nadal zyskuje na wartosci - zaréwno do zycia, jak i
inwestycyjnie.

KOMUNIKACJA:

Lokalizacja zapewnia bardzo sprawne potgczenie z centrum oraz innymi dzielnicami Warszawy.

W zasiegu kilku minut spacerem znajduja sie przystanki tramwajowe i autobusowe, m.in.:

- tramwaje: 3, 6, 7, 13, 23 dojazd do Srédmiescia / Ronda ONZ / Dworca Centralnego w ok. 10-15 minut,
- autobusy dzienne i nocne - szybkie potgczenia w réznych kierunkach miasta,

- Metro Dworzec Wilenski - ok. 15 minut spacerem,

- Dworzec Wschodni - ok. 600 m (kolej podmiejska i dalekobiezna).

INFRASTRUKTURA / OTOCZENIE:

W najblizszej okolicy znajdujg sie wszystkie kluczowe punkty:

Centra handlowe:

- Galeria Wilenska - ok. 10-12 minut spacerem,

- Centrum Praskie Koneser - ok. 2-3 minuty spacerem (butiki, restauracje, przestrzenie lifestyle).

EDUKACJA | UCZELNIE:

- Szkota Menedzerska (WSM) - w bezposrednim sgsiedztwie,

szybki dojazd do centrum pozwala sprawnie dotrze¢ m.in. na: Uniwersytet Warszawski, Akademie Leona
KoZminskiego (bezposrednie potgczenie komunikacyjne), czy Politechnike Warszawska.

PODSUMOWANIE:
To mieszkanie ma co$, czego nie da sie tatwo zrobi¢ - klimat i autentycznos¢. Do tego dochodzi bardzo dobra
lokalizacja, wysokos¢ dajaca mozliwosci (antresola) i rozsadne koszty utrzymania.

Podsumowujac najwazniejsze atuty:

- kamienica z 1927 roku po rewitalizacji,

- wysokos¢ 3,3 m i potencjat antresoli,

- Swietna lokalizacja (Zgbkowska / Koneser / metro),
- bardzo dobra komunikacja,

- duza piwnica z oknem,\\

- petna wtasnos¢ i niski czynsz.

Dobrze sprawdzi sie zaréwno jako pierwsze mieszkanie, jak i jako inwestycja - ta cze$¢ Pragi ma dzis
naprawde mocny trend wzrostowy.
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