[
B R I( WARSZAWA, WOLA, WRONIA

nieruchomoseci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:
_ 1999 000zt 85 m?2 4 7
MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Apartament | 4 pokoje | 85 m2 | Bez prowizji

Numer oferty 34964544222
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 1 999 000 zt
Powierzchnia 85 m?2
Cena za m? 23 402 zt zt / m?2
Liczba pokoi 4

OPIS OFERTY

Prezentuje na sprzedaz mieszkanie o powierzchni 85,42 m?, zaaranzowane na 2 osobne, 2-pokojowe
kawalerki (tzw. dwupak inwestycyjny), zlokalizowane na 7 pietrze w nowoczesnym apartamentowcu Oxygen
przy ul. Wroniej 45, tuz przy Browarach Warszawskich.

Kazde z mieszkan posiada salon z aneksem kuchennym, sypialnie oraz tazienke, co pozwala wynajmowac je
oddzielnie i osiggac wyzszg rentownos¢ niz w przypadku tradycyjnego najmu jednego lokalu.

To idealna propozycja:

* Dla Inwestora pod wynajem krétko- lub dtugoterminowy dla singli/par pracujacych w centrum.

* Na system \"mieszkaj i zarabiaj\" - nieruchomos¢ pozwala na mieszkanie w jednym z mieszkan z
jednoczesnym wynajmem drugiego mieszkania.

* Dla oséb poszukujacych lokaty kapitatu z opcja tatwego przywrécenia mieszkania do stanu 4-pokojowego, 2-
tazienkowego mieszkania premium zgodnie z oryginalnym projektem dewelopera.

| NAJWAZNIEJSZE CECHY NIERUCHOMOSCI |

* Segment Premium

* Powierzchnia: 85,42 m?

* Uktad: 2 mieszkania, kazde sktadajgce sie z salonu, aneksu kuchennego, sypialni i tazienki (pierwotnie 4
pokoje)

* Pietro: 7z 8

* Ekspozycja: potudniowa oraz pétnocna

* Stoneczna loggia o powierzchni 10,44 m? w mieszkaniu od strony potudniowej

* Komfort mieszkania zwieksza cisza (pomimo lokalizacji blisko centrum)

* Klimatyzacja

* Miejsce parkingowe oraz Komoérka lokatorska w garazu podziemnym | Dodatkowo ptatne

| LOKALIZACJA |
Nieruchomos¢ znajduje sie w jednej z najbardziej prestizowych i dynamicznie rozwijajacych sie czesci
Warszawy, w bezposrednim sasiedztwie Browaréw Warszawskich i scistego centrum biznesowego miasta

(rejon Towarowa - al. Jana Pawta Il).

Doskonata komunikacja: w najblizszym zasiegu tramwaj, autobus i metro, co zapewnia szybki dojazd do
kazdej czesci miasta.



W najblizszej okolicy znajduja sie m.in.:

* Browary Warszawskie

* Fabryka Norblina

* Hotel Hilton

* Restauracje, kawiarnie i sklepy

* Centrum biznesowe z wiezowcami: Warsaw Spire, The Bridge, Generation Park, Prime Corporate Center,
Warsaw Trade Tower

Dzieki temu lokalizacja oferuje petng infrastrukture miejska oraz doskonata komunikacje z kazdg czescia
miasta.

| BUDYNEK |

Oxygen Residence to prestizowy kompleks apartamentowy zlokalizowany przy ul. Wroniej, w jednej z
najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie cze$ci Warszawy - na pograniczu Woli i Srédmiescia.

Inwestycja zostata zaprojektowana przez jednego z najstynniejszych wspétczesnych hiszpanskich architektéw
- Rafaela de La Hoz Castanys z myslg o wymagajacych mieszkancach cenigcych nowoczesng architekture,
komfort oraz doskonata lokalizacje w centrum miasta. Budynek wyrdznia sie elegancka i ponadczasowg forma
- diugie tarasy biegnace wzdtuz fasady oraz jasna elewacja nadajg bryle lekkos¢ i nowoczesny charakter.

Oxygen Residence to 8-pietrowy apartamentowiec, w ktérym znajduje sie 284 mieszkan o zréznicowanych
metrazach, zaprojektowanych w sposdb zapewniajacy funkcjonalnos¢ oraz mozliwos¢ elastycznej aranzacji
przestrzeni.

Do dyspozycji mieszkancow pozostajg m.in.:

* Catodobowa ochrona i monitoring

* 2-poziomowy garaz podziemny

* Zielone, ciche patio dla mieszkancéw osiedla
* Lokale ustugowe na parterze budynku

Dzieki prestizowej lokalizacji w sercu biznesowego centrum Warszawy mieszkancy maja bezposredni dostep
do najlepszych restauracji, kawiarni, ustug oraz licznych komplekséw biurowych w okolicy Browaréw
Warszawskich, Fabryki Norblina, Pl. Europejskiego.

Oxygen Residence jest uznawany za jedna z najbardziej atrakcyjnych inwestycji mieszkaniowych w tej czesci
miasta, co sprawia, ze apartamenty w tym budynku cieszg sie duzym zainteresowaniem zaréwno wsréd oséb
poszukujacych miejsca do zycia, jak i inwestoréw. Standard podnosi wysoka jakos¢ materiatéw
wykonczeniowych w czesciach wspdlnych, m.in. granit oraz piaskowiec na fasadach.

| NIERUCHOMOSC |

Nieruchomos¢ potozona jest na przedostatnim pietrze budynku, dzieki czemu oferuje prywatnos¢,
doswietlenie i widok robigcy wrazenie.

Aktualnie nieruchomos¢ posiada uktad 2 mieszkan (dwupak). Na zyczenie Kupujgcego moze zostad
przywrécony pierwotny uktad nieruchomosci: 3 sypialnie + salon z aneksem (4 pokoje). Szacowany koszt
przywrdécenia nieruchomosci do uktadu 4-pokojowego ksztattuje sie na poziomie ok. 80-90 tys. zt.

W sktad kazdego z mieszkah wchodzi:

* Salon z aneksem kuchennym

* Sypialnia

* tazienka - wieksza z wannga, mniejsza z prysznicem

* Przestronna loggia o powierzchni 10,44 m? w mieszkaniu od strony potudniowej

Mieszkania sa w bardzo dobrym stanie technicznym gotowe do zamieszkania.

| DODATKOWE FUNKCJONALNOSCI |

Opcjonalnie, w cenie 90 tys. zt za komplet mozna zakupi¢ przynalezace do mieszkania:
* Miejsce parkingowe w garazu podziemnym (poziom -2)
* Komoérke lokatorska (poziom -2)



| STAN PRAWNY |

v Odrebna wtasnos¢

v Zatozona ksiega wieczysta

v Mozliwos$¢ zakupu na kredyt hipoteczny

Po wiecej informacji oraz rolki z nieruchomosci zapraszam na moj profil lub prosze o kontakt.

Serdecznie zapraszam na prezentacje nieruchomosci!

& KONTAKT

& Brik Nieruchomosci

& info@brik.com.pl . +48501 710 500

Q@ BRIiK Nieruchomosci ul. Kondratowicza 18 lok. 421, 03-285 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikéw.


https://www.imo.pl
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