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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

5-pokojowe mieszkanie z duzym tarasem i garazem

Numer oferty 34964544044
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 1 890 000 zt
Powierzchnia 96 m?2
Cena za m? 19 544 zt zt  m?2
Liczba pokoi 5

i OPIS OFERTY

5-pokojowe mieszkanie z duzym tarasem i garazem na Mokotowie - ul. Sw. Bonifacego 92, Stegny

Na sprzedaz unikatowe, przestronne mieszkanie o powierzchni 96,7 m?, powstate z potaczenia dwdch lokali,
potozone w jednej z zielonych i spokojnych czesci Warszawy, w dzielnicy Mokotéw, osiedle Stegny.

To idealna propozycja dla 0séb szukajacych duzej przestrzeni do zycia lub potgczenia funkcji mieszkalnej i
biurowej, w otoczeniu terendw zielonych i Swietnie rozwinietej infrastruktury.

Podstawowe informacje o mieszkaniu

* Powierzchnia: 96,7 m?

* Liczba pokoi: 5 + garderoba

* Pietro: 1z 3

* Budynek: kameralny, bez windy

* tazienka: 1 tazienka z WC

* Kuchnia: aneks kuchenny z zabudowg i sprzetem AGD
» Stan mieszkania: kuchnia i tazienka w petni urzgdzone, pozostate pomieszczenia gotowe do wtasnej
aranzacji

* Klimatyzacja

* Duzy taras od strony potudniowo-wschodniej

* Rolety antywtamaniowe od strony tarasu

* Komérka lokatorska

» Miejsce w garazu wielostanowiskowym

Uktad mieszkania

Mieszkanie powstato z potaczenia dwdch lokali, dzieki czemu oferuje wyjgtkowo duzo przestrzeni i mozliwosci
aranzacyjnych.

W sktad mieszkania wchodzg:

* przestronny salon z aneksem kuchennym

* 4 dodatkowe pokoje (sypialnie, gabinety, pokoje dzieciece)

» garderoba

* tazienka z WC

» duzy taras z ekspozycjg potudniowo-wschodnig

Duze okna i potudniowa ekspozycja zapewniajg Swietne doswietlenie wnetrz przez caty dzien.

Atuty nieruchomosci

v Duza powierzchnia - 96,7 m?

v 5 pokoi - rzadko spotykana liczba w tej lokalizacji

v Mozliwos¢ wiasnej aranzacji po potgczeniu dwoch lokali



v Stoneczny taras od strony potudniowej

v Klimatyzacja - komfort w upalne dni

v Miejsce w garazu wielostanowiskowym

v Komorka lokatorska - dodatkowa przestrzen do przechowywania

v Rolety antywtamaniowe od strony ogrédka

v Kameralny budynek - tylko 3 pietra

Lokalizacja - zielony Mokotéw / Stegny

Mieszkanie znajduje sie przy ul. Bonifacego 92, w czesci Stegny, nalezacej do dzielnicy Mokotéw w
Warszawie.

To jedna z lubianych czesci Mokotowa - spokojna, zielona i komfortowa do zycia. Osiedle charakteryzuje sie
duzg iloscig przestrzeni miedzy budynkami, licznymi terenami zielonymi i miejscami rekreacji.

W poblizu znajduja sie:

* tereny rekreacyjne Dolinka Stuzewiecka

* Jeziorko Czerniakowskie - idealne na spacery, bieganie czy relaks nad woda

« Sciezki rowerowe i miejsca do aktywnego wypoczynku

Okolica zapewnia fatwy dostep do natury, a jednoczesnie jest dobrze skomunikowana z centrum i innymi
dzielnicami Warszawy.

Komunikacja

Lokalizacja zapewnia dobry dojazd do centrum Warszawy i innych dzielnic miasta.

W poblizu znajduja sie:

e przystanki licznych linii autobusowych przy ul. Bonifacego i Powsinskiej

* szybki wyjazd na gtéwne arterie miasta

e tramwaj przy ul. Jana Il Sobieskiego - kilka minut autobusem lub kilkanascie minut spacerem
Dojazd do centrum Warszawy zajmuje okoto 15-20 minut.

Petna infrastruktura w poblizu

W najblizszej okolicy znajduja sie:

* sklepy i punkty ustugowe

» szkoty i przedszkola

* przychodnie i apteki

* place zabaw i tereny rekreacyjne

e centrum handlowe Sadyba Best Mall

Wiekszos$¢ codziennych spraw mozna zatatwic¢ bez koniecznosci korzystania z samochodu.

Potencjat do dziatalnosci

Przez kilka lat w lokalu funkcjonowata kancelaria prawna, co potwierdza jego funkcjonalny uktad i mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci.

Mieszkanie moze sprawdzi¢ sie zaréwno jako:

» komfortowe mieszkanie rodzinne

 kancelaria lub biuro

» gabinet specjalistyczny

* potgczenie funkcji mieszkalnej i biurowej

Status prawny

» Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

» Spétdzielnia: MSM , Energetyka”

* Obecnie bez ksiegi wieczystej

Warto zaznaczy¢, ze projekt ustawy (od 15.01.2026 r. znajduje sie w konsultacjach miedzyresortowych i
publicznych) dotyczacy uregulowania praw do gruntéw zabudowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe moze
w przysztosci utatwic¢ zatozenie ksiegi wieczystej dla tego lokalu.

[ Podsumowanie

To mieszkanie jest idealne dla 0oséb szukajgcych przestrzeni, komfortu, zielonej i spokojnej okolicy Mokotowa,
z petng infrastrukturg i potencjatem zaréwno mieszkaniowym, jak i biurowym, a jednoczes$nie w otoczeniu
natury - blisko Jeziorka Czerniakowskiego i Dolinki Stuzewieckiej.
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