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DOM NA SPRZEDAZ

Azyl wsréd pieknych drzew | Doskonata lokalizacja

Numer oferty 34964543502
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2 930 000 zt
Powierzchnia 420 m?
Cena za m? 6 976 zt zt / m?2
Liczba pokoi 6

i OPIS OFERTY

Sa w Warszawie miejsca, ktére nie prébujg udawac miasta.

Falenica od lat zyje wtasnym rytmem — miedzy sosnami, drewniang architekturg, bazarkiem pachnacym
Swiezymi warzywami i niedzielng gietda staroci. To tutaj, przy ul. Filmowej, stoi dom, ktéry daje cos$ rzadkiego:
prawdziwg przestrzen i prywatnos¢ — bez wyprowadzania sie z Warszawy.

To 420 m2 powierzchni zaprojektowanej tak, by zy¢ szeroko.
| jeszcze szerzej — jesli zechcesz.

Dom powstat w latach 80., byt rozbudowywany pod koniec lat 90., a w 2008 roku przeszedt istotng
modernizacje. Najwazniejsza zmiana? Salon.

Duzy, otwarty, z panoramicznymi przeszkleniami wychodzacymi na ogréd. Swiatto wpada tu przez caty dzien,
a taras staje sie naturalnym przedtuzeniem czesci dziennej. To przestrzen, ktéra oddycha.

Garaz zostat przeksztatcony w petnowymiarowe biuro — idealne dla oséb pracujacych z domu lub
prowadzacych dziatalnos¢.

Uktad, ktéry daje elastycznos¢

Parter to serce domu:

salon z wyjsciem na taras
kuchnia z jadalnig i kominkiem
biblioteczka

tazienka z prysznicem

szatnia z zabudowg

przestrzen biurowa

Pietro to prywatna strefa domownikdéw:

sypialnia master

dwa dodatkowe pokoje
duza tazienka z wanng
hol



Nad pietrem znajduje sie wysokie poddasze.
Jego kubatura pozwala stworzy¢ petnoprawne kolejne pietro — pracownie, apartament, strefe dla
nastolatkéw, przestrzen goscinng. To realna mozliwos¢ powiekszenia domu bez zmiany jego bryty.

Catos¢ jest podpiwniczona, co daje dodatkowe zaplecze:

fitness

pokdj towarzyski
pomieszczenia gospodarcze
pralnia

spizarnia

kottownia

Dziatka oferuje przestrzen rzadko spotykang w granicach miasta. Na niej dla gospodarzy i gosci czeka:

Altana z dwiema kuchniami zewnetrznymi i grillem.
Duze oczko wodne / staw.

Maty basen z opcja podgrzewania wody.

Miejsce pod boiska i strefe zabaw.

Obecnie ogréd ma klimat romantycznej, zielonej Warszawy — lekko sielskiej, nieco artystycznej. To przestrzen
Zz ogromnym potencjatem aranzacyjnym: mozna stworzy¢ tu prywatne spa, nowoczesny ogréd
minimalistyczny albo rodzinny park.

Informacje techniczne

- piec gazowy

- przygotowane przytgcze do kanalizacji miejskiej
- budynek w catosci podpiwniczony

- stan do remontu

Falenica — zielona cze$¢ Warszawy z charakterem

To jedna z najbardziej klimatycznych czesci Wawra. Zapawenia bliskos¢ natury i jednoczesnie szybki dojazd
do centrum:

- stacja Warszawa Falenica (SKM, Koleje Mazowieckie)

- linie autobusowe: 146, 213, 521, 161 oraz nocne N22 i N72

W zasiegu kilku minut:

- DH Fala, Carrefour, LIDL, Biedronka, Stokrotka

- kultowy falenicki bazarek (oraz niedzielna gietda staroci)

- Kino Stacja Falenica i Kulturoteka

- Os$rodek Sportu i Rekreacji Wawer (korty, hale tenisowe, sitownia)
- szkoty i przedszkola

Dla kogo jest ta nieruchomos¢? Jest to idealne miejsce dla oséb, ktére:
potrzebujg duzej przestrzeni bez rezygnowania z miasta

chca potaczy¢ dom i prace w jednym miejscu

myslg o domu wielopokoleniowym

widzg potencjat w rozbudowie i dalszej aranzacji

szukajg nieruchomosci z realng przysztoscia

To dom, ktory nie jest zamknietg historia.
To przestrzen, ktédrg mozna dopisa¢ po swojemu.

Jesli szukasz w Warszawie miejsca z oddechem — Filmowa w Falenicy moze by¢ poczatkiem tej opowiesci.

& KONTAKT



& Brik Nieruchomosci
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Oferta wystana z programu IMO dla
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