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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Mieszkanie na sprzedaz

Numer oferty 34964541562
Typ transakgcji Sprzedaz
= Cena 739 000 zt
8|
.
- Powierzchnia 37 m?2
-
27 Cena za m? 19 550 zt zt / m?2
Liczba pokoi 2

i OPIS OFERTY

Na sprzedaz dwupokojowe mieszkanie o powierzchni uzytkowej 37,80 mkw, usytuowane na széstym pietrze w
zadbanym budynku oddanym do uzytku w latach siedemdziesiatych, ktéry przeszedt liczne modernizacje w
tym m.in: ocieplenie, wymiane elektryki, wind.

Doktadna lokalizacja to ulica Smocza 20 (druga linia zabudowy, co zapewnia wiekszy spokdj i ograniczenie
hatasu z ulicy) czyli warszawskie pogranicze Woli i Srédmiescia.

Obecny rozktad lokalu to:

serce mieszkania, czyli ustawny pokdj dzienny o pow. ok. 16,10 mkw, z ktérego prowadzi wyjscie na balkon o
pow. ok. 1 mkw,

umeblowana i wyposazona kuchnia otwarta na pokéj dzienny o pow. ok. 4,8 mkw,

oddzielna sypialnia z wydzielong czescig do pracy o pow. ok. 9,10 mkw,

tazienka z wc, umywalkg i kabing prysznicowg o pow. ok. 2,9 mkw,

przedpokdj w ktérym zainstalowano gteboka i pojemna szafe o pow. ok. 5 mkw

Olbrzymia wartoscig dodang jest piwnica do wytgcznego korzystania o pow. ok. 3 mkw
Wysokos$¢ pomieszczen to 2,48 m.

Jednym z atutéw lokalu jest pozadana, wschodnia ekspozycja okien, zapewniajgca dostep do porannego
Swiatta przy jednoczesnym ograniczeniu nagrzewania wnetrz w ciggu dnia. Mieszkanie jest bardzo ciepte i
komfortowe réwniez zima - temperatura utrzymuje sie na poziomie okoto 22-23°C, co w praktyce minimalizuje
potrzebe korzystania z grzejnikéw w sezonie grzewczym. Dodatkowym udogodnieniem jest zainstalowana w
lokalu wysokiej klasy klimatyzacja, stanowigca opcjonalne wsparcie komfortu w skrajnych warunkach
pogodowych

Warto podkresli¢, ze mieszkanie jest zadbane, regularnie od$wiezane i utrzymywane w bardzo dobrym stanie.
Nigdy nie byto wynajmowane, a wtasciciel przyktada duza wage do porzadku i detali, w tym nowoczesnych
rozwigzan takich jak wigczniki Swiatta przystosowane do systemu inteligentnego domu oraz monitoring przed
wejsSciem do mieszkania. Lokal nadaje sie do natychmiastowego zamieszkania po odbiorze kluczy lub jako
gotowa inwestycja pod najem.

Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci jest jej fenomenalna lokalizacja.
W bezposrednim sgsiedztwie budynku przyszty wtasciciel lub najemca ma dostep do petnej infrastruktury

handlowo-ustugowej i gastronomicznej, w tym dobrze zaopatrzonych delikateséw, bankomatu oraz
paczkomatéw. Zaréwno InPost, jak i One Box znajdujg sie tuz pod budynkiem na tyle blisko, ze po odbiér



przesytki mozna zejs¢ dostownie w kapciach. Na wieksze zakupy, w szczegdlnosci odziezowe, zaprasza galeria
handlowa Klif oddalona o okoto 8 minut spacerem od wyjscia z budynku, a takze kompleks Westfield Arkadia,
do ktérego mozna dotrze¢ w zaledwie kilka minut tramwajem (2-3 przystanki).

Sprawng i szybka komunikacje z centrum miasta oraz pozostatymi dzielnicami zapewniajg tramwaje, a
najblizszy przystanek znajduje sie tylko 3 minuty spacerem od budynku. Dodatkowo po ulicy Smoczej i przede
wszystkim po sgsiadujgcych ulicach (Anielewicza i Aleja Jana Pawta Il) kursujg autobusy.

W zaleznosci od $srodka transportu i pory dnia do najblizszej stacji pierwszej linii metra (Ratusz Arsenat) lub
drugiej stacji linii metra (Rondo ONZ) dojazd zajmuje zazwyczaj od 3 do 15 minut.

Mimo bliskosci Scistego centrum miasta jest to miejsce oferujace poczucie spokoju i codzienny kontakt z
zielenia. Zadrzewione, kameralne podwdrza sprzyjajg wyciszeniu i odpoczynkowi, a w odlegtosci kilku minut
spacerem znajdujg sie dwa popularne publiczne skwery oraz ogréd Krasinskich (do 12 minut spacerem),
dajace mozliwos¢ aktywnego spedzania czasu na Swiezym powietrzu, takze z czworonogiem.

Oferta skierowana jest do 0séb poszukujgcych mieszkania gotowego do zamieszkania, bez koniecznosci
ponoszenia dodatkowych naktadéw finansowych i czasowych zwigzanych z remontem. Lokal bedzie
odpowiedni zaréwno dla oséb planujacych zakup pierwszego mieszkania, jak i dla tych, ktérzy rozwazaja
zmiane dotychczasowego miejsca zamieszkania na bardziej komfortowe i funkcjonalne.

Oferta stanowi réwniez atrakcyjna propozycje dla oséb poszukujgcych stabilnej i bezpiecznej formy
ulokowania kapitatu w cenionej warszawskiej lokalizacji, cieszacej sie statym zainteresowaniem na rynku
najmu dtugoterminowego

Czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzi$ zadzwon i przekonaj sie czy
oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie.

Informacja zwigzana z ustawa o charakterystyce swiadectw energetycznych.
W trakcie czynnosci wyrabiania Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu.

Woszelkie prawa zastrzezone. Ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego.
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Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikéw.
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