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Dla dewelopera

Cena za m?

Liczba pokoi

Numer oferty 34964520195
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 5 300 000 zt
Powierzchnia 400 m?2

13 250 zt zt / m?2
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1 OPIS OFERTY

Wytgczny przedstawiciel Sprzedajgcego.

Przedwojenna Willa - duzy, drewniany budynek w stylu Swidermajer tzw. adriolléwka.

Klasyczne wille Swidermajerowskie przypominajg alpejskie schroniska wzbogacone o pietrowe werandy,
przedsionki i ganki z kunsztownymi azurowymi zdobieniami oraz szpiczaste zwienczenia dachoéw.
Powierzchnia tego budynku wynosi prawie 400 m2.

Z uwagi na brak przytacza gazowego ( gaz w ulicy) stare kaflowe piece weglowe zaopatrzono w elektryczne
wktady akumulacyjne . Z trzech stron domu znajduja sie przeszklone werandy, ktére majg po dwie
kondygnacje. Zima nieogrzewane werandy zamieniajg sie w lodéwki, gdzie przechowuje sie marynaty,
pieczone miesa i przetwory. Latem stajg sie: pierwsza salonem, druga jadalniag, a trzecia pracownia. Budynek
ma nietypowy, ptaski dach, gdyz willa powstata tuz przed | wojng Swiatowa i nie mogta ogranicza¢ pola
widzenia podczas ostrzatu artyleryjskiego.

Dziatka bardzo tadna porosnieta drzewami iglastymi . Wzdtuz potudniowej granicy przebiega kanat wawerski.

Mozliwos¢ dodatkowej zabudowy dziatki zgodnie z obowigzujgcym Planem !!!. Catkowita pow. ok 1750 m2 -
okoto 1300 PUM

Dla tego terenu obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego:

173. Dla terenu C28MN1: 1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 2) w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: a) ustala sie realizacje zabudowy z
uwzglednieniem ustalen lit. b: - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, - zgodnie z
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w pkt 3, - w formie budynkdéw wolnostojacych
lub blizniaczych, b) nakazuje sie zachowanie lub odbudowe obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
objetego ochrong w planie, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 32, zgodnie z lit. a oraz ustaleniami § 7 ust. 3, ¢) w
zakresie geometrii dachu z zastrzezeniem § 7 ust. 3: - ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci wiekszym niz 12° do maksymalnie 50° wigcznie, - dopuszcza sie
dla zabudowy o funkcji gospodarczej lub garazowej dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
wiekszym niz 12° do maksymalnie 40° wigcznie, - dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdéw dla
istniejacych budynkéw, 3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie z



zastrzezeniem § 7 ust. 3: @) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01, b) maksymalng intensywnos¢
zabudowy - 0,6, c) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne dla budynkéw o dachach dwuspadowych i wielospadowych, z zastrzezeniem, ze: - dla budynkdéw o
dachach ptaskich - maksymalnie 9,0 m oraz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, - dla zabudowy
gospodarczej lub garazowej - maksymalnie 5,0 m, d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 40%, e) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%, f) minimalna
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego - 800 m2, - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 550 m2, 4)
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: a) w zakresie ksztattowania powigzan
przyrodniczych pomiedzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 pkt 1,
b) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 1, c) w zakresie ochrony
waéd i adaptacji do zmian klimatu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6 pkt 3, d) w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, e) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 i 4, f) w zakresie
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia
§ 9 ust. 1 pkt 1; 5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od
drég: 6KD-L lub 18.2KD-D lub 23.2KD-D, b) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 12 pkt 4;

Ten budynek nie podlega ochronie, Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw.
Rzuty powierzchni przesle na zyczenie.
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