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DOM NA SPRZEDAZ

Zielona enklawa na Biatotece - komfort i harmonia

Numer oferty 34964509425
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 450 000 zt
Powierzchnia 336 m?2
Cena za m? 10 267 zt zt / m?2
Liczba pokoi 6

i OPIS OFERTY

Sa miejsca, ktére nie wymagaja rekomendacji - wystarczy przekroczy¢ ich prég, by poczu¢ harmonie, dobra
aure i ciepto domowego ogniska.

Taki wtasnie jest dom przy ul. Dudka na warszawskiej Biatotece. Tworzy on przestrzen wrecz stworzong z
myslg o tych, ktdrzy szukajg czegos wiecej niz czterech Scian. Tu spogladajac z rozkosznego tarasu czud, jak
rozkwita zycie - dostownie - wérdd kwiatéw, Spiewu ptakéw, pierwszych promieni stonecznych poranka i
energii ptyngcej z natury. W otoczeniu rezydencjonalnej zabudowy jednorodzinnej, z dala od miejskiego
hatasu, a jednoczesnie w rozsgdnej odlegtosci od petnej infrastruktury i komunikacji, ten przestronny,
energooszczedny, peten swiatta dom z dusza zaprasza, bys rozgoscit(a) sie i pozostat(a) juz na zawsze...

Sielski zakatek skrywajgcy niezwykty potencjat

Ta bajeczna nieruchomos¢ na sprzedaz to istna enklawa, ktérej serce bije w ogrodzie. Usadowiona na dwéch
dziatkach o tacznej powierzchni 2351 m? tworzy zielony raj, w ktérym urzekajg zadbane trawniki, kwiaty i
krzewy, aromatyczne zakatki i Swiatto tanczgce w lisciach. Tu kazda pora roku ma swéj spektakl - zmystowy i
kojgcy. Ogréd podlewany jest automatycznie, przygotowany pod samobiezng kosiarke, z nastrojowym
oswietleniem i miejscem na ognisko. Niezalezna studnia gwarantuje podlewanie bez ograniczen.

Nie sa to jednak jedyne atuty przestrzeni. Potgczenie dziatek, z ktérych na jednej stoi dom, a druga stanowi
wolng, zielong oaze, pozwala zagospodarowac jg jako sielskie przedtuzenie ogrodu. Dziatka ta posiada osobng
brame, doprowadzony gaz oraz wode, i bezposrednio graniczy z watem rzeki Dtugiej, co zapewnia niczym
niezaktécony widok na piekno przyrody i gwarantuje prywatnos¢.

Dom z duszg, zaprojektowany z myslg o zyciu w zgodzie ze sobag

Dom o powierzchni 336 m? (270 m? uzytkowej) to idealne potgczenie funkcjonalnosci, estetyki i naturalnej
energii. Zbudowany w 2008 roku, regularnie odnawiany (gruntowny remont 4 lata temu, od$Swiezenie wnetrz -
czerwiec 2025), wypetniony jest naturalnym Swiattem, zachwycajac jednoczesnie otwartg przestrzenia i
przemyslanym uktadem pomieszczen. Budynek jest w bardzo bobrym stanie technicznym, stworzonym z
myslg o energooszczednych aspektach codziennego uzytkowania. Wyposazony zostat w nowoczesng pompe
ciepta i fotowoltaike (rozliczang na starych zasadach), co przektada sie na niskie koszty utrzymania.

Caty parter oraz tazienki na pietrze maja ogrzewanie podtogowe, a dodatkowo pozostaje mozliwos¢
korzystania z pieca gazowego. Nieruchomos¢ posiada domofon, alarm i monitoring, zapewniajgc tym samym
bezpieczng przystan dla rodziny.

Whnetrza petne domowego ciepta

Przestrzen domu zaprojektowano z myslg o wygodnym, rodzinnym zyciu. Na parterze miesci sie strefa
dzienna, a w niej przestronny salon z wyjsciem na taras, jasna, pieknie urzadzona otwarta kuchnia z
drewniang zabudowa i petnym wyposazeniem AGD, jadalnia, spizarnia, gabinet, tazienka z prysznicem,
dodatkowy pokdj oraz garaz w bryle budynku. Catos¢ spina centralnie potozony hol i wygodna komunikacja.
Wychodzgc schodami na pietro, naszym oczom ukazuje sie istny azyl prywatnosci: cztery sypialnie, dwie
tazienki z duzymi oknami, pralnia, garderoby oraz przestronny hol. Sypialnia master stanowi odrebng,
prywatng strefe domu, wyposazong we witasng tazienke oraz przestronng garderobe.



Dom emanuje dobrg energia. Drewniane podtogi, naturalne wykonczenia, wysokie sufity (ok. 280 cm), duze
przeszklenia i ekspozycja na wszystkie strony Swiata sprawiaja, ze wnetrze jest jasne i przytulne. Materiaty
wykonczeniowe, w tym deski Chapel, gres, wyktadziny, terakota i glazura sg wysokiej jakosci i utrzymane w
doskonatym stanie.

Jednym z najwiekszych atutéw domu jest dtugi na cata szerokos¢ salonu i jadalni, czeSciowo zadaszony,
czesciowo ostoniety szyba taras, wrecz idealny do wypoczynku o kazdej porze dnia. To wtasnie stad rozcigga
sie widok na zachwycajacy ogrdéd.

Cicha enklawa, a jednak blisko miasta - Twoje miejsce na Biatotece

Wyjatkowa lokalizacja domu taczy w sobie to, co najwazniejsze - cisze i spokdj przyrody, a zarazem bliskos¢
udogodnieh miasta. Petna infrastruktura handlowo-ustugowa znajduje sie niespetna 3 km od nieruchomosci, z
centrum handlowym Targéwek dzieli ja 5 km, a dojazd do metra Brédno zajmuje ok. 20 minut autobusem
(linie 120 i 134). W promieniu kilku minut jazdy samochodem znajduja sie szkota podstawowa, przedszkole i
ztobek. Okolica petna jest zieleni, tras spacerowych, terenéw rekreacyjnych i laséw, co czyni to miejsce
prawdziwg strefg spokoju zachecajgca do relaksu i kontaktu z przyroda.

Dlaczego to dom witasnie dla Ciebie?

Pragniesz zycia w zgodzie ze sobg i naturg? Marzysz, by wychowywac¢ dzieci z dala od miejskiego hatasu?
Pracujesz twérczo i potrzebujesz przestrzeni? A moze po prostu szukasz domu z dusza - cieptego, przyjaznego,
pieknego, gdzie kazdy dzien rozpoczyna Spiew ptakdéw, a konczy malowniczy zachéd stonca nad ogrodem?
Adres przy ul. Dudka na Biatotece to przestrzen idealna! Petna harmonii, pozytywnej energii i naturalnego
piekna... Stowem - dom wtasnie dla Ciebie i Tych, ktérych kochasz!
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