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nieruchomosci
Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ 579 000 zt 34 m2 2 3

Mieszkanie na sprzedaz

Numer oferty 34964506328
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 579 000 zt
Powierzchnia 34 m?2
Cena za m? 16 576 zt zt / m?2
Liczba pokoi 2

i OPIS OFERTY

Jesli planujesz zakup przystowiowego mieszkania na start badz jestes gotowy zamieni¢ wynajmowany lokal na
wtasny kat i dodatkowo zalezy Ci m.in: na funkcjonalnym uktadzie, doskonale skomunikowanej lokalizacji, a
jednoczesnie bliskosci terenéw zielonych lub potrzebujesz zainwestowa¢ w mieszkanie na wynajem
dtugoterminowy to koniecznie czytaj dalej:

Na sprzedaz lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 34,93 mkw, usytuowany na trzecim pietrze w budynku
oddanym do uzytku w 1962 roku. Doktadna lokalizacja to ulica Aleja Jerzego Waszyngtona 96 czyli bliski
Saskiej Kepie, Grochéw.

Obecny rozktad lokalu to:

ustawny pokdj dzienny o powierzchni okoto 16,32 mkw z wyjsciem na balkon typu loggia o pow. 4,18 mkw,
dodatkowy przejsciowy pokdj (widna wneka) o pow. ok 4,88 mkw,

umeblowana i wyposazona w podstawowe sprzety kuchnia o pow.ok. 5,19 mkw,

ustawna kompaktowa tazienka z wc, w ktérej zainstalowano m.in kabine prysznicowa, umywalke oraz
wyposazono w pralke,

funkcjonalny przedpokéj wyposazony w szafe z pawlaczem oraz dodatkowa wolnostojaca pakowna szafe

Wartoscig dodang sg az dwie przynalezne do lokalu piwnice, z ktérych wtasciciel korzysta na zasadzie
wytgcznosci okoto 2,1 mkw i 5,28 mkw dzieki czemu nowy wiasciciel nie uswiadczy problemu z
przechowaniem rowerdw, opon, sprzetu zimowego czy innych rzadko uzywanych rzeczy.

Wysokos$¢ pomieszczen to 2,53 m. Mieszkanie Srodkowe o jednostronnej ekspozycji okien skierowanej na
potudniowy-zachdd.

Zaleta lokalu jest réwniez funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen, ktéry daje szerokie mozliwosci
aranzacyjne, jak np.

mozliwos¢ wydzielenia oddzielnej, nieduzej sypialni na powierzchni gtéwnie obecnej wneki,
stworzenia typowo oddzielnej, zamknietej kuchni lub powiekszenia jej metrazu o obecng wneke
stworzenia z wneki nieduzej jadalni lub gabinetu do pracy zdalnej,

W mojej ocenie jako agenta prowadzacego sprzedaz, jest to lokal z olbrzymim potencjatem. Stan wizualny
wymaga juz odswiezenia lub drobnego remontu natomiast dla mniej wymagajgcych oséb lub inwestoréw
akceptujacych nizsze stopy zwrotu z inwestycji jest to tez przyktad lokalu na warszawskim rynku do ktérego



mozna wprowadzic¢ sie od razu po zakupie i zacza¢ realizowac swoje potrzeby mieszkaniowe lub wystawic
mieszkanie na wynajem.

W kwestii stanu technicznego warto podkresli¢ réwniez to, ze w mieszkaniu elektryka jest juz wymieniona na
miedziang, dokonano wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych, instalacji gazowej, parapetéw na konglomerat,
drzwi do pokoju i tazienki, a dwuszybowe okna pcv sa zachowane w bardzo dobrym stanie.

Lokalizacja dla wielu os6b bedzie najwiekszym i niewatpliwym atutem mieszkania.

W bliskiej odlegtosci od budynku skorzystamy z infrastruktury handlowej (dobrze zaopatrzone sklepy
osiedlowe w tym delikatesy Chorten, piekarnia, apteka), ustugowej (paczkomat, przychodnia, stomatolog) i
gastronomicznej (m. in restauracja, pizzeria, kawiarnia, sezonowa lodziarnia), a w samym budynku znajduje
sie dyskont Biedronka.

Dojazd do Scistego centrum miasta moze trwa¢ do 20 min i bez koniecznosci stania w korkach za sprawa
kursujacych na Alei Waszyngtona tramwajow (aktualnie trwa wymiana szyn), a odlegtos¢ do przystanku
tramwajowego to zaledwie 3 min spacerem od wyjscia z mieszkania.

Précz tramwajéw komunikacje z centrum oraz innymi czesciami miasta umozliwiajg nadto autobusy, a
najblizsze przystanki autobusowe linni dziennej i nocnej znajduja sie na ulicy Aleja Waszyngtona,
Miedzyborskiej i Kinowej w odlegtosci do 5 min spacerem od wyjscia z budynku. Z kolei osoby posiadajace
wiasny samochdéd mito zaskoczg sie licznymi miejscami parkingowymi w poblizu budynku.

Wspomniana lokalizacja to tez doskonaty wybdr dla oséb, dla ktérych bliskos¢ terendw zielonych jest jednym
z wymagan przy zakupie mieszkania bowiem blok, w ktérym znajduje sie oferowane mieszkanie précz tego, ze
otoczony jest zielonymi, trawiastymi podwdrzami to znajduje sie zaledwie w pieciominutowej odlegtosci od
jednego z flagowych warszawskich parkéw tj. Parku Skaryszewskiego.

Oferta adresowana przede wszystkim do mtodych oséb, singli, singielek, par, ktére nosza sie z zamiarem
zakupu mieszkania na przystowiowy start lub dgza do tego by wynajmowane mieszkanie zamieni¢ na wtasny
kat, cenig bliskos¢ dostepu do petnej infrastruktury, dobrej komunikacji i terenéw zielonych. Nadto mieszkanie
ma potencjat na inwestycje z zyskowng stopa zwrotu z wynajmu, dlatego jesli inwestujesz w mieszkania na
wynajem lub planujesz zakup po raz pierwszy takiego lokalu koniecznie przyjdz oceni¢ potencjat tej
nieruchomosci jak i jej lokalizacji, a potem z przyjemnoscia przeanalizujmy tg inwestycje w exelu.

Podsumowujac, czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzis zadzwon i przekonaj
sie czy oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie.

Informacja zwigzana z ustawg o charakterystyce Swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada $swiadectwo charakterystyki energetycznej, zostato zlecone jego przygotowanie celem
przeprowadzenia przysztej transakcji.

& KONTAKT
& Brik Nieruchomosci
& info@brik.com.pl . +48501 710 500

Q@ BRIiK Nieruchomosci ul. Kondratowicza 18 lok. 421, 03-285 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla
posrednikéw.


https://www.imo.pl

	WARSZAWA, PRAGA-POŁUDNIE GROCHÓW, ALEJA JERZEGO WASZYNGTONA
	Mieszkanie na sprzedaż

