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DOM NA SPRZEDAZ

Niskie koszty dzieki fotowoltaice w centrum Wawra

Numer oferty 34964505698
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 1 030 000 zt
Powierzchnia 102 m2
Cena za m? 10 019 zt zt / m?2
Liczba pokoi 4

i OPIS OFERTY

Chcesz zamieszkac wsrdd zieleni, jednoczesnie bedac w miescie?
Koniecznie sprawdz zielony Wawer!

Powstaje tu wyjatkowe osiedle 18 doméw w zabudowie szeregowej!

Projektanci zadbali o to, by byto ekologicznie, ekonomicznie, zdrowo i komfortowo!

Dom w stanie deweloperskim, do wtasnego wykonczenia. Mozliwos¢ wykonhczenia przez wspotpracujgca firme
na atrakcyjnych warunkach. Wizualizacje pokazuja mozliwos¢ przyktadowej aranzacji wnetrza. To nie jest
oferta handlowa w rozumieniu Art. 66 Kodeksu Cywilnego.

Oferta dotyczy naroznej szeregéwki o pow.102,80 m z pieknym duzym ogrédkiem o pow. 78m , znajdujaca
sie w srodku inwestycji ztozonej z 18 segmentdw.

Dolna powierzchna segmentu :

-salon z aneksem kuchennym o pow.33,06 m z dwoma oknami i widokiem na ogrédek -na wejsciu przedsionek
o pow.2,81m

-pomieszczenie komunikacyjne o pow.9m

-tazienka 2m

-pomieszczenie techniczne o pow.6,25m

Gérna powierzchnia sktada sie z 3 sypialni :

-gtéwna sypialnia o pow.14,01 potgczona z tazienka o pow.4,49m ( z dwoma oknami )
-dwie sypialnie o pow. 10,25 m oraz 10 m

-tazienka o pow.3,27m

-garderoba o pow.1,97m.

Dodatkowa atrakcjg tej inwestycji jest wyprowadzenie instalacji kominowej umozliwiajgca instalacje kominka
na drewno ( dajgcy klimat mieszkaniu oraz ciepto ).

Inwestycja przy ul. Cylichowskiej jest zlokalizowana w zielonej i spokojnej dzielnicy Wawer.

Jest to kameralne, zamkniete osiedle, a jednym z jego gtéwnych atutéw jest atrakcyjne potozenie.
Okolica charakteryzuje sie doskonata komunikacjg z resztg Warszawy - zaréwno transportem publicznym, jak i
drogowym.

Dojazd do centrum miasta zajmuje okoto 20 minut, niezaleznie od wybranego $rodka transportu: samochodu,
pociaggu czy autobusu.

Dodatkowym atutem jest blisko$¢ terendw zielonych, ktére sprzyjajg aktywnemu wypoczynkowi, zapewniajac
jednoczesnie cisze i spokdj.

Co wyroéznia te inwestycje ?

Inteligentne zdrowe ogrzewanie - ogrzewanie podtogowe typu infrared poprzez zastosowanie folii grzewczej
na podczerwien (140 W), z termostatami HY001, z mozliwoscig zarzagdzania przez systemy inteligentnego
domu, takie jak Tuya.

Instalacja fotowoltaiczna - kazdy lokal jest wyposazony we wtasng instalacje fotowoltaiczng (ok.8 KWp na



lokal), magazyn energii Deye 5, (12 KWh, 2 sztuki na lokal) oraz inteligentny falownik Deye hybrydowy 10 KW
3-fazowy. Kazdy lokal posiada podejscie do fadowania samochodéw elektrycznych (bez tadowarki).

Wygodne parkowanie - kazdy lokal posiada wtasne stanowisko postojowe.

Wiasny ogréd - lokale posiadajg tereny zielone do wytgcznego korzystania, dzieki ktérym mozna zazywacd
odpoczynku na Swiezym powietrzu.

Nowoczesne budownictwo - lokale sg budowane w systemie monolitycznym przy uzyciu materiatéw
ekologicznych, z ponadstandardowymi izolacjami termicznymi.

Lokale zaprojektowano w klasycznym i ponadczasowym modelu architektury budownictwa jednorodzinnego.

Komfort i ekonomia mieszkania dzieki nowoczesnym i ekologicznym technologiom.

Kazdy lokal w inwestycji zostat starannie zaprojektowany, aby zapewni¢ najwiekszg mozliwg funkcjonalnosc
poprzez

inteligentne wykorzystanie miejsca i ergonomiczne rozwigzania. ZadbaliSmy takze, aby oferowane
przestrzenie

byty wygodne i dawaty poczucie bezpieczenstwa oraz prywatnosci.

Spokojna, cicha, zielona okolica i wszystko poblizu

Osiedle tgczy w sobie zalety spokojnego, zielonego otoczenia z wygodnym dostepem do centrum oraz innych
dzielnic Warszawy. Dzieki odpowiedniemu oddaleniu od gtéwnych arterii komunikacyjnych panuje tu cisza o
kazdej

porze dnia.

Rozlegte tereny lesne sprzyjajg dtugim spacerom, grzybobraniu, joggingowi oraz wycieczkom rowerowym.

W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie petna infrastruktura niezbedna na co dzien - sklepy spozywcze,
przychodnia medycyny rodzinnej, apteka, stacja paliw, ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe i Srednie
(zaréwno publiczne, jak i prywatne), plac zabaw, restauracje, poczta, a takze przystanki autobusowe i
dworzec kolejowy Warszawa Miedzylesie.

Wygodne zakupy - w poblizu osiedla znajdujag sie popularne sklepy, takie jak Biedronka, Rossmann,

Netto i Zabka. W zaledwie kilka minut mozna réwniez dotrze¢ do Galerii Handlowej Ferio Wawer (ok.3 km),
mieszczacej sie w odrestaurowanych budynkach pofabrycznych, gdzie dostepne sa liczne drogerie i sklepy. W
niedalekiej odlegtosci znajdujg sie takze wieksze markety, takie jak Selgros,Auchan, Leroy Merlin czy
Castorama.

Ochrona zdrowia - dzielnica Wawer wyrdznia sie dobrze rozwinieta infrastrukturg medyczna. Nieopodal
osiedla znajduja sie renomowane placéwki, takie jak Centrum Zdrowia Dziecka oraz Miedzyleski Szpital
Specjalistyczny, a takze przychodnie oferujace zaréwno publiczng, jak i prywatnag opieke medyczng. W
niedalekim Aninie miesci sie réwniez klinika Narodowego Instytutu Kardiologii.

Najwazniejsze lokalizacje - osiedle wyrdznia sie dogodnym dostepem do kluczowych punktéw ustugowych, co
utatwia codzienne funkcjonowanie mieszkancéw. W bliskiej okolicy znajdujg sie m.in.: przychodnia medycyny
rodzinnej, apteka, poczta, basen, sitownia, bankomaty oraz stacja paliw. Nie brakuje takze sklepéw
spozywczych, drogerii, salonéw kosmetycznych, punktéw gastronomicznych i restauracji. W poblizu dostepne
sg réwniez placéwki edukacyjne, zaréwno publiczne, jak i prywatne, a takze tereny rekreacyjne, sprzyjajace
aktywnemu wypoczynkowi. Wszystko to sprawia, ze mieszkancy majg pod reka niezbedne udogodnienia, bez
koniecznosci dalekich dojazdéw.

Szkoty - w okolicy osiedla znajduje sie szeroki wybér placéwek edukacyjnych. Mieszkancy majg do dyspozycji
zaréwno publiczne, jak i prywatne ztobki oraz przedszkola, szkoty podstawowe, ktére zapewniaja wysoki
poziom nauczania, a takze renomowane szkoty Srednie, ktére oferujg réznorodne profile nauczania,
dostosowane do indywidualnych potrzeb uczniéw. Dodatkowym atutem sg liczne place zabaw oraz boiska
sportowe sprzyjajace aktywnosci dzieci i mtodziezy.

Okolica i komunikacja

Dzielnica Wawer - jedno z najbardziej zielonych i najmniej zaludnionych miejsc w Warszawie. Oferuje liczne
lasy, taki i tereny spacerowe, a jednoczesnie dysponuje dobrze rozwinieta infrastrukturg miejska.

Od strony zachodniej granica dzielnicy koreluje z linig Wisty, od strony wschodniej otoczona jest przez
Mazowiecki Park Krajobrazowy, od strony potudniowej lezy w bliskosci laséw Jézefowa i Otwocka.

Tereny zielone - niedaleko osiedla znajduja sie malownicze zagajniki oraz lasy, taczace sie z Mazowieckim
Parkiem Krajobrazowym. Liczne szlaki turystyczne umozliwiajg aktywne spedzanie czasu w zgodziez naturg.
Nadbrzeze Wisty oddalone jest o ok. 5 km, a w poblizu znajduja sie tereny spacerowe wzdtuz

Kanatu Zagozdzianskiego, prowadzace m.in. do Lasku Wawerskiego potozonego ok. 2,5 km od osiedla.
Komunikacja miejska - w poblizu osiedla znajdujg sie przystanki autobusowe, umozliwiajgce dojazd do
sasiednich dzielnic. Ok. 2 km od osiedla miesci sie stacja kolejowa Warszawa Miedzylesie, skad liniami
Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) oraz Kolei Mazowieckiej (KM) mozna dotrze¢ do centrum w ok. 20 minut.
Komunikacja samochodowa - zmotoryzowani mieszkancy moga korzystac z kilku gtéwnych arterii drogowych,
takich jak Trakt Lubelski, Wat Miedzeszynski czy ul. Patriotéw, ktére znajdujg sie w bezpiecznej odlegtosci, nie
zaktdécajac spokoju okolicy. Okoto 4 km od osiedla przebiega trasa S2, umozliwiajaca szybki i bezkolizyjny
dojazd do Warszawy oraz wyjazd w dowolnym kierunku.
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