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DOM NA SPRZEDAZ

Unikatowy dom z ogrodem w Aninie

Numer oferty 34964504909
Typ transakgcji Sprzedaz
Cena 6 400 000 zt
Powierzchnia 450 m?
Cena za m? 14 222 zt zt / m?2
Liczba pokoi 6

i OPIS OFERTY

Prezentujemy Panstwu na sprzedaz niepowtarzalny dom z pieknym ogrodem potozony w prestizowej czesci
warszawskiego Anina - tylko 15 minut od centrum Warszawy.

NIERUCHOMOSC

Prezentowana nieruchomos¢ to dom o powierzchni 460 metréw kwadratowych (wraz z uzytkowym, jasnym
podpiwniczeniem). Pierwotna bryta domu wybudowana zostata w 1958 roku, a nastepnie zrewitalizowana i
rozbudowana przez obecnych wtascicieli w roku 2007.

Dom jest niezwykle zadbany, ma bardzo wygodny, funkcjonalny i niebanalny uktad.
Rozktad pomieszczeh:
Parter:

Reprezentacyjny, wysoki hol wejsciowy z duzymi przeszkleniami, ukryta zabudowa szaf i schowkdéw oraz
elegancka klatkg schodowg prowadzaca na pietro

Przestronny salon z podziatem na strefe telewizyjng i biblioteke oraz czes¢ wypoczynkowa z kominkiem i
wyjsciem na taras prowadzgcy do ogrodu. Przesuwane okna panoramiczne, zapewniajg doskonate
doswietlenie wnetrza. Mozliwos¢ zupetnego oddzielenia tych stref.

Duza, widna kuchnia z wyspa i zamykang spizarkg, wyposazona we wszystkie sprzety AGD firmy Miele
Strefa jadalni

Duza toaleta dla gosci z oknem

Pietro:

Gtéwna sypialnia z wtasng tazienka z oknem i garderobg
Dwie przestronne sypialnie z zabudowg szaf

Dodatkowy pokdj - idealny jako gabinet lub czwarta sypialnia
Ogdlnodostepna widna tazienka z prysznicem

Dodatkowga powierzchnie domu stanowi jego widne i petnowymiarowe podpiwniczenie, gdzie obecnie znajduje
sie:

Obszerna pralnia z wyjsciem do ogrodu

Strefa rekreacyjna dla domownikéw z rzutnikiem, stotem pingpongowym i sofami / mozliwos¢ dowolnej
aranzacji

Kottownia

Liczne szafy i schowki w zabudowie



Toaleta

Caty dom wykohczony zostat w wysokim standardzie i utrzymany jest w niepowtarzalnym stylu nawigzujagcym
do artystycznych upodoban wtascicieli.

Nieruchomos¢ znajduje sie na pieknej utrzymanej dziatce ze starodrzewiem o powierzchni 1412 metréw
kwadratowych i ma idealng ekspozycje wzgledem stron swiata:

- wjazd i wejscie od strony poétnocnej dziatki

- ekspozycja salonu oraz tarasu: strona pd-zach zapewniajaca stonce oraz prywatnosc i kameralnosc.

Przyblizone wymiary dziatki to:
- szerokos$¢ wzdtuz ulicy ok. 30 m
- gtebokos¢ ok. 48 m

Ogréd wyposazony jest w system automatycznego podlewania oraz oswietlenia, ktére eksponuje piekno
drzew i krzewdw jak np. czerwong jarzebine widoczng z okien gtdwnej sypialni i tazienki.

Nieruchomos¢ posiada garaz wolnostojacy mieszczacy dwa samochody z przestrzenig do przechowywania, z
dtugim podjazdem stwarzajgcym dodatkowe miejsca do parkowania

Garaz wyposazony jest w stacje do tadowania pojazdéw elektrycznych.

Istnieje mozliwos¢ zatozenia instalacji fotowoltaicznej na dachu domu.

Dom wyposazony jest w okna, drzwi i rolety przeciwwtamaniowe, system alarmowy oraz wideodomofon.

ATUTY NIERUCHOMOSCI

Niebanalna, nowoczesna bryta domu z wieloma przeszkleniami i funkcjonalny uktad pomieszczen

Duzy bardzo zadbany ogréd

Swietna lokalizacja, ktéra zapewnia kameralno$¢ i blisko$¢ zieleni z szybkim dostepem do centrum Warszawy
Petna infrastruktura miejska na wyciggniecie reki

tadne sasiedztwo doméw o niskiej i rezydencjonalnej zabudowie

LOKALIZACJA

Dom potozony jest w sercu warszawskiego Anina (Wawer) - jednej z najbardziej pozadanych lokalizacji stolicy.
Spokojna, bezpieczna okolica.

W bliskiej odlegtosci znajduje sie petna infrastruktura miejska potrzebna do wygodnego zycia: sklepy, centrum
handlowe, placéwki edukacyjne, medyczne i sportowe.

Doskonata komunikacja z centrum Warszawy:

15 min jazdy samochodem do $cistego centrum, pieszy dystans do stacji kolejowej Warszawa Anin oraz
przystanku autobusowego.

W poblizu tereny spacerowe - 20 minut do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Wyjatkowy styl, doskonaty stan techniczny oraz funkcjonalny, przemyslany uktad pomieszczen sprawiaja, ze
dom spetni oczekiwania nawet najbardziej wymagajacych nabywcow.

ENG

We present to you for sale a unique house with a beautiful garden located in a prestigious part of Warsaw\"s
Anin - only 15 minutes from the centre of Warsaw.

PROPERTY

Presented property is a house of the area of 460 square meters (including usable, light basement). The
original body of the house was built in 1958 and was revitalised and extended by the current owners in 2007.

The house is extremely well cared for and has a very comfortable, functional and remarkable layout.
Room layout:
Ground floor:

Representative, high-ceilinged entrance hall with large glazing, concealed built-in wardrobes and storage and
an elegant staircase leading to the first floor



Spacious living room with division into a TV area and library and a lounge area with fireplace and access to
the terrace leading to the garden. Sliding panoramic windows, providing excellent interior lighting. It is
possible to completely separate these zones.

Large, bright kitchen with island and lockable pantry, equipped with all Miele appliances

Dining area

Large guest toilet with window

First floor:

-Master bedroom with its own bathroom with window and dressing room
Two spacious bedrooms with built in wardrobes

Additional room - ideal as a study or fourth bedroom

A large, widespread bathroom with shower.

An additional area of the house consists of its spacious and full-size basement, where it is currently located:

Spacious laundry room with access to the garden

Recreation area for the household members with a projector, ping-pong table and sofas / possibility of any
arrangement

Boiler room

Numerous wardrobes and built-in storage

Toilet

The whole house has been finished to a high standard and is maintained in a unique style referring to the
artistic tastes of the owners.

The property sits on a beautifully maintained plot with old trees of 1412 square metres and has an ideal
exposure to the sides of the world:

- entrance and entrance on the northern side of the plot

- living room and terrace exposure: south-west facing for sunshine and privacy and intimacy.

The approximate dimensions of the plot are:
- width along the street approx. 30 m
- depth approx. 48 m

The garden is equipped with an automatic watering system and lighting that showcases the beauty of the
trees and shrubs such as the red rowan tree visible from the master bedroom and bathroom windows.

The property has a detached garage accommodating two cars with storage space with a long driveway
creating additional parking spaces

The garage is equipped with an electric vehicle charging station.

It is possible to install a photovoltaic system on the roof of the house.

The house is equipped with burglar proof windows, doors and roller shutters, alarm system and video
intercom.

PROPERTY ASSETS

An original, modern body of the house with a lot of glazing and functional arrangement of rooms

Large, very well-kept garden

Great location that provides intimacy and proximity to greenery with quick access to the centre of Warsaw
Full urban infrastructure at your fingertips

Nice neighbourhood of low-rise and residential houses.

LOCATION

The house is located in the heart of Warsaw\"s Anin (Wawer) - one of the most desirable locations in the
capital.

Quiet, safe neighbourhood.

In close proximity there is full urban infrastructure needed for a comfortable life: shops, Ferio Wawer
shopping centre, Flora Point garden centre, educational, medical and sports facilities.

Excellent communication with the centre of Warsaw:
15 min drive to the very centre, walking distance to the Warsaw Anin railway station and bus stop.

Walking areas nearby - 20 minutes to the Mazowiecki Landscape Park.



Exceptional style, excellent technical condition and functional, well-thought-out layout of rooms make the
house meet the expectations of even the most demanding buyers.
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