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nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
_ 3300000z 297 m? 9
DOM NA SPRZEDAZ

Duzy dom z duzym potencjatem (Ochota), ul. Bielska

Numer oferty 34964489615
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 300 000 zt
Powierzchnia 297 m?2
Cena za m? 11107 zt zt / m?2
Liczba pokoi 9

i OPIS OFERTY

Przedstawiam Panstwu dom o powierzchni okoto 290 m2 z 2000 roku budowy, znajdujacy sie w prestizowej,
zielonej i zacisznej czesci Warszawy - dzielnicy Ochota - przy Parku Szczesliwickim (ul. Bielska). Potozenie i
architektura willi w stylu konstancinskim to propozycja dla oséb poszukujacych potgczenia miejskiej lokalizacji
i sprzyjajacej dyskretnej atmosfery umozliwiajacej kultywowanie zycia rodzinnego. To réwniez dom na
nieduze biuro lub inwestycja na wynajem.

Dom sktada sie z 4 kondygnacji:
- piwnice,

- parter

- 1 pietro

- poddasze

Dziatka ma 479 m2. Teren jest ogrodzony. Miejsca postojowe na 2 samochody. Taras.

Wokét domu jest urzgdzony ogréd z automatyczng instalacjg do podlewania. Na parterze budynku od
potudniowo - wschodniej strony znajduje sie salon z wyjSciem na ogrdd z jednej strony oraz z wyjsciem na
taras i ogréd z drugiej strony. W salonie jest miejsce (i odpowiedni komin) na zainstalowanie kominka.

Dom przeszedt modernizacje w 2014 roku.

Miejski charakter Ochoty zapewnia tatwy dostep do petnego spektrum ustug, restauracji, sklepéw, przedszkoli
i szkét kazdego stopnia. Rozlegty Park Szczesliwicki stanowi Swietne miejsce dla uprawiania joggingu i
codziennych spaceréw oraz catorocznego uprawiania sportéw narciarskich, miejsce do gry w tenisa, jazdy na
rolkach a dzieki trasom rowerowym - jazdy na rowerach. Tutaj plac zabaw sktada sie z kilku elementéw: placu
zabaw dla matych dzieci i starszakéw, minisitowni dla dzieci i mtodziezy oraz ogrodzonego miejsca do gry w
pitke plazowa. Po bokach tego placu znajdujg sie Scianki do wspinaczki. Dalej znajduje sie piaskownica i inne
atrakcje. Duzym atutem tego miejsca jest to, ze w wiosenno-letnie weekendy bardzo czesto odbywaja sie tu
imprezy dla dzieci, a wtedy caty Park Szczesliwicki jest dla nich Placem Zabaw.

Natomiast od strony zachodniej jest jasna i przestronna kuchnia z jadalnig. W korytarzu przy drzwiach
wejsciowych jest toaleta dla gosci. Podtogi na parterze - to parkiet Champions Marron Tatur. Na pétpietrze i
pietrze sg trzy sypialnie - kazda z tazienka.

Jest mozliwos¢ zaaranzowania czesci kazdej sypialni na garderobe. Na poddaszu mata sypialnia z aneksem
kuchennym i tazienka. W czesci piwnicznej: pokdj rekreacyjny z tazienka (z mozliwoscig zainstalowania
sauny), magazyn, pomieszczenie gospodarcze, kuchnia brudna i kottownia.

Materiat budynku: dom murowany z cegty, pustaka ceramicznego MAX i docieplony wedtug najnowszych
norm. Dach: dachéwka czerwona. Na terenie ogrodu jest instalacja elektryczna do podswietlenia budynku.



Ogrodzenie: dom ogrodzony - ptotem z metalu (ocynkowanego) i cegty ceramicznej czerwonej.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna, elektryczng, odgromowsa,
teletechniczna, telewizyjng, antywtamaniowg, domofonowg i instalacjg centralnego ogrzewania.
Media: prad (w tym sita), woda, gaz, kanalizacja, telefon i internet.

Ogrzewanie: wtasne na gaz miejski z wykorzystaniem najnowszego pieca Vismanna. Zabezpieczenia: drzwi
antywtamaniowe, okna antywtamaniowe, elektroniczny system antywtamaniowy, domofon. Dojazd: ulica
utwardzona kostka.

Bliskos¢ stacji kolejowej Rakowiec umozliwia swobodny dojazd kolejg do lotniska, Dworca Zachodniego i
Dworca Centralnego. Dojazd tramwajem lub autobusem do $cistego centrum to zaledwie ok. 10 minut. Z tego
miejsca jest znakomity wyjazd samochodem w kierunku: Krakowa, Katowic, Poznania, Gdanska czy
Biatystoku.

Forma witasnosci - wiasnosc.
Dom bezczynszowy.

Obecnie dom jest wynajmowany na pokoje. Zwrot miesieczny 8.000-9.000 zt.
Dla klienta kupujacego proponujemy ustuge wizualizacji wszystkich pomieszczen.
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