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DOM NA SPRZEDAZ

DOM POD DZIALALNOSC NIEDALEKO OKECIA

Numer oferty 34964465849
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 950 000 zt
Powierzchnia 358 m?
Cena za m? 11 033 zt zt / m?
Liczba pokoi 6

i OPIS OFERTY

Szukasz nieruchomosci, ktéra taczy Swietna lokalizacja i potencjat biznesowy dla dziatalnosSci gospodarczej lub mieszkalno-
ustugowej? Ta opcja moze Cie zainteresowac!

Co? dom wolnostojacy z szerokim potencjatem o powierzchni catkowitej 358 m2, 34 m2 garaz oraz dwa parterowe
budynki mieszkalno-ustugowe , a wszystko to na niemal 909 m2 dziatce!

Gdzie? Ul. Stowicza na warszawskich Wtochach tuz przy al. Krakowskiej i ul. Franciszka Hynka.

Dlaczego warto? Blisko$¢ centrum, genialna infrastruktura i duza przestrzen z gotowg zabudowg idealng pod dziatalnos¢,
stowem prosty przepis na sukces w biznesie!

Dom jednorodzinny z zapleczem inwestycyjnym

Gtéwny budynek na sporej jak na ten rejon Warszawy dziatce (az 909 m2) stanowi dom jednorodzinny o powierzchni
catkowitej 358 m2 i powierzchni uzytkowej ok 150m2 (wedtug dokumentéw 110m2) o funkcjonalnym rozktadzie.

Oferuje on praktyczng piwnice z pomieszczeniami gospodarczymi, 2 tazienkami, 29 m2 pomieszczeniem uzytkowym o
wysokosci 230 cm oraz wyzszym 254 cm pomieszczeniem o powierzchni 26 m2. Parter zajmuje spory hall, tazienka z
prysznicem, pokdj z matg garderoba, jasna kuchnia oraz przestronny, prawie 30-metrowy salon z wyjsciem na taras.

Z otwartej klatki schodowej wychodzimy na pétpietro z 2 pokojami (12,3 oraz 12,5 m2) oraz pietro z otwartg przestrzenia z
wyjsciem na taras, toaleta, pokojem kapielowym z wanng oraz dwoma pokojami (11 i 13 m2). Nad pietrem znajduje sie
bardzo przestronny strych nieuzytkowy, ktéry po adaptacji i doprowadzeniu schodéw moze stanowi¢ dodatkowa, niezwykle
klimatyczng przestrzen mieszkalna.

Przy domu znajduje sie 34m2 garaz, a w obrebie posesji dwa budynki o przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym (68 m2 oraz
112 m2 powierzchni uzytkowej).

Nieruchomos¢ na sprzedaz z potencjatem

Dom z lat 80-tych wybudowano metoda tradycyjna z cegty kratéwki (Sciany o grubosci 38 cm). Do uzytkowania zostat
oddany w 1986 roku. Wymaga remontu, w tym wymiany instalacji. Dach pokryto blachodachéwka. Zostaty wymienione
drzwi wejsciowe i okna na solidne 3- szybowe. W ramach programu ,Czyste Powietrze” mozna ubiegad sie o uzyskanie
dofinansowania termoizolacji.

We wnetrzach znajduja sie debowe schody oraz piekny debowy parkiet wymagajacy cyklinowania, z kolei tazienki i kuchnie
wykonczono glazurg. Nieruchomos¢ posiada ogrzewanie gazowe (piec Junkers zamontowany w 2010 roku) oraz niezbedne
media (prad, gaz, wode, kanalizacje).

Zainstalowano alarm, domofon i monitoring, a w jego oknach - kraty .Wszystkie budynki na posesji posiadaja odrebne
liczniki, a wokét nich wiekszos¢ przestrzeni pokrywa kostka brukowa.

Atrakcyjna lokalizacja w spokojnym zakatku dzielnicy Wtochy

Najwiekszym atutem nieruchomos¢ jest lokalizacja. Ul. Stowicza na pograniczu warszawskiej Ochoty i Wtoch to zaciszna i
spokojna okolica w poblizu al. Krakowskiej i Franciszka Hynka - idealne miejsce do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
(medycznej, ksiegowej, prawniczej itp. nieucigzliwych bizneséw).

W poblizu, w promieniu 300-600 m znajduja sie przystanki autobusowe i tramwajowe, od lotniska nieruchomos¢ dzielg 3
km, a od Dworca kolejowego Warszawa Ursus niespetna 7 km. Dostepna jest tutaj takze swietna infrastruktura
zapewniajgca wszystko, co do komfortowego zycia i pracy niezbedne.

Sama dziatka nie posiada MPZP dlatego nowy wtasciciel powinien wystapi¢ o Warunki do Zabudowy.

Ten rozktadowy dom to doskonata przestrzen dla inwestora, ktéry szuka domu w Swietnej lokalizacji, jak i wygodne;j
przestrzeni pod biznes, dla rodziny lub pod wynajem

Podsumujmy:

Interesuje Cie nieruchomos¢ na sprzedaz w centrum Warszawy? Dom z dziatkag przy ul. Stowiczej to alternatywa, ktérg
zechcesz poznac blizej

* lokalizacja w atrakcyjnej dzielnicy Warszawa Wtochy;



e duza powierzchnia dziatki z intniejgca zabudowa
» szerokie zastosowanie inwestycyjne

Zapraszam na prezentacje
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Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw.
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