]
B R I( WARSZAWA, BIELANY, KOLEKTORSKA

nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
. 3 399 000 zi 197 m? 5
DOM NA SPRZEDAZ

Wyjatkowy dom na sprzedaz na warszawskich Bielanac

Numer oferty 34964456695
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 399 000 zt
Powierzchnia 197 m?
Cena za m? 17 253 zt zt / m?
Liczba pokoi 5

1 OPIS OFERTY

Zapraszam do odkrycia unikatowej peretki na rynku nieruchomosci - domu z lat 70., niedawno poddanego gruntowne;j
renowacji, przy uzyciu najwyzszej klasy materiatéw.

Na powierzchni catkowitej 197 m2 znajdujg sie salon + 4 pokoje, osobna duza kuchnia, 3 tazienki z toalety, garderoba,
pomieszczenie techniczne, oraz przestronny garaz w bryle budynku.

Duzym atutem sg dodatkowe miejsca parkingowe na podjezdzie oraz ponad 200 m2 ogrodu do zagospodarowania.
Potozenie na warszawskich Bielanach, w bliskim sgsiedztwie parku, z dogodng komunikacjg miejskg i bogata ofertg
edukacyjna, czyni to miejsce niezwykle atrakcyjnym na tle innych nieruchomosci.

Starannie przemyslane zmiany architektoniczne budynku oraz przestrzen rozmieszczona na trzech poziomach gwarantuja
komfortowe warunki mieszkalne.

Gtéwne wejscie do domu zostato przebudowane w wiatrotap, zachowujac elementy oryginalnej elewacji z mozaika oraz
wstawiono duze okno, zapewniajgc optymalne doswietlenie.

Dach wiatrotapu przygotowano pod balkon, na ktérym bedzie mozna odpoczg¢ pod korong drzewa.

Dom sprzedawany jest w stanie widocznym na zdjeciach, oferujgc nowym witascicielom swobode w aranzowaniu wnetrz
wedtug wtasnego gustu i indywidualnych potrzeb.

Czes¢ mieszkalna na parterze o tacznej powierzchni 71,70 m2 obejmuje:

- duza jasng kuchnie o powierzchni ponad 16 m2, ktéra taczy sie z ogrodem, zapraszajac na poranna kawe na tarasie
wsréd zieleni (zdjecie + wizualizacja)

- przestronny salon doskonale doswietlony duzymi oknami, z podkresleniem oryginalnych elementéw konstrukcyjnych
- spizarnie z wejsciem z kuchni

- garderobe

- tazienke z zaplanowanym prysznicem (wizualizacja)

Duze okna wstawione na klatce schodowej zapewniajg doskonate doswietlenie oraz relaksujace widoki na otaczajaca
nature.

Na pietrze o tacznej powierzchni 64,80 m2 znajduja sie:

- sypialnia z garderoba

- 2 dodatkowe pokoje (13,20 m2 i 14,40 m2), z ktérych jeden moze stuzy¢ za gabinet, poniewaz posiada odpowiednie
rozmieszczenie i liczbe dostepnych wyjs¢ zasilania

- duza tazienka z mozaika $cienng w naturalnych kolorach, zamontowanym brodzikiem i podtynkowym prysznicowym
modutem termostatycznym

Podziemna kondygnacja o tgcznej powierzchni 60,50 m2 sktada sie z:

- pokoju doswietlonego oknem, z przeznaczeniem na dodatkowy gabinet (zostaty przygotowane odpowiednio wyjscia
zasilania), z ktérego mozna réwniez stworzy¢ domowg sitownie lub pokéj goscinny

- dodatkowej tazienki z toaletg

- pomieszczenia technicznego oraz miejsca na schowek



- duzego garazu jednostanowiskowego o powierzchni 28 m2, zapewniajgcego miejsce nie tylko na samochdd, ale takze na
przechowywanie rowerdéw, sprzetéw narciarskich, narzedzi itp. (dodatkowe miejsca postojowe na podjezdzie)

Budynek posadowiony jest na dziatce o powierzchni 341 m2, w granicy ktérej roénie majestatyczny, 200-letni dab, dodajac
wyjatkowego charakteru temu miejscu.

UDOGODNIENIA | WYPOSAZENIE:

- pompa ciepta renomowanego producenta BROTJE Heizung

- wentylacja mechaniczna (rekuperacja) - centrala wentylacyjna marki Ostberg typ HERU 160 T

- ogrzewanie podtogowe w pomieszczeniach poza salonem i sypialniami (tam zaplanowane grzejniki)

- system alarmowy z kamerami BCS

- panel sterujacy Satel (instalacja przygotowana do systemu smart home)

- przygotowana instalacja elektryczna pod montaz fotowoltaiki oraz stacji fadowania samochodéw elektrycznych
- zamontowana automatyczna brama garazowa marki Hormann z napedem SupraMatic i dodatkowa izolacja
ThermoFrame

- ekologiczne tynki gliniane, szczegdlnie polecane dla alergikéw, przepuszczajgce pare wodng, co pomaga w utrzymaniu
optymalnej wilgotnosci powietrza

- zamontowane okna drewniane, 3-szybowe o wysokich parametrach izolacji termicznej i akustycznej, z dodatkowym
zabezpieczeniem paroszczelnym, kontaktrony, czujniki zbicia szyb

- w pokojach na podtogach potozona deska 2-warstwowa - dab naturalny

- zamontowane drzwi wewnetrzne - oscieznice bezprzylgowe, skrzydta fornirowane

- zamontowane nowe drzwi gtéwne i drzwi wejsciowe do strefy mieszkalnej

- wstawione okno w wiatrotapie

- wykonana hydroizolacja fundamentéw

- wykonane ocieplenie budynku - grubos¢ izolacji 18 cm

- wymienione pokrycie dachowe, dostosowane pod panele fotowoltaiczne

- zainstalowany nowy system rynnowy Pruszynski Niagara

- zamontowany podziemny zbiornik na deszczéwke o pojemnosci 1700 litréw z wyprowadzeniem i sterowaniem do
podlewania ogrodu

Serdecznie zapraszam do kontaktu i na prezentacje.

& KONTAKT

& Brik Nieruchmosci
& info@brik.com.pl . +48501 710 500

9 BRIK Nieruchomosci ul. Kondratowicza 18 lok. 421, 03-285 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw.
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